LOKALPLAN  72.99

For et omréde i Tisvildeleje
HELSINGE KOMMUNE

Védtaget september 2001

Lo~
- /
..
/
¢
A
—
~ : 2 27 ’ X
N
s . S \ :
. s 4 \“\\:\\‘
. L7 PR

- ., . E . e L RN
N i o
’3{ ~a C}‘»-..,..Q:""**-.-n'.h;p \N/ ™ h

~ —n, 1 RGeS #
- P S

N, £

4L N S P 2 D owfe

A o "'.“”"“"'-‘."1"'" >;?P \gs S“Tr‘?éé jf T’,”““n.‘_ /? ‘«"'\ \i\\,‘(‘»
7R e ETET ol Y R raikiod e, @ S
x> BRmerboliis Keer | e Hilkersikrog el 1151000




Indholdsfortegnelse

REDEGORELSE
Lokalplanens omrade
Lokalplanens baggrund og formal
Tisvildelejes historie
Landskabet
Bebyggelsen
Delomraderne
‘LEJET’
‘STROGET’
STATIONSOMRADET
STRANDOMRADET
OMLAEGNING AF HOVEDGADEN
Lokalplanens forhold til anden planlagning
Regionplanlegningen
Kommuneplanleegningen
Anden arealplanlegning
Spildevandsplanleegningen
Varmeplanlegningen
Vandforsyningen
Miljgforhold, registrering af forurenede grunde
Miljgforhold, stgj
Trafikforhold
Kystneerhed
Naturbeskyttelsesloven
Kystbeskyttelsesloven
Lokalplanens indhold
Tilladelser fra andre myndigheder
Lokalplanforslagets tilblivelse
Resultatet af den offentlige fremlaeggelse
Zoneforhold

BESTEMMELSER

§1 Lokalplanens formal

§2 Omradets afgraensning og zonestatus
§3 Omradets anvendelse

§4 Bevaring af bebyggelse

§5 Udstykning

§6 Ledningsanl®g og belysning

§7 Bebyggelsens omfang og placering
§8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§9 Ubebyggede arealer og hegning
§10 Vej-, sti- og parkeringsforhold

§11 Forudsztninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

§12 Lokalplanens retsvirkninger
§13 Ophaevelse af ®ldre lokalplan
Vedtagelsespategning

Bilag 1, Afgrensning og ejendomsforhold
Bilag 2, Zoneforhold

Bilag 3, Omradeinddeling

Bilag 4, Bevaringsverdig bebyggelse

Bilag 5, Tversnit i Hovedgaden, eksist. forhold

Lokalplanen er udarbejdet for
Helsinge Kommune af
Dybbro & Haastrup,
byplanleeggere og arkitekter.

Oktober 2001



1 1999 besluttede Helsinge Kommu-
nes Udvalg for Teknik og Miljp at
iveerksctte arbejdet med en lokalplan

Jor Tisvildeleje. For at sikre medind- )

fydelse for de lokale interesser invi-

terede kommunen repreesentanter for

foreninger og interessegrupper til en

rekke mgder i en arbejdsgruppe alle-

rede inden der blev udarbejdet et for-
slag til en lokalplan.

- Arbejdsgruppen har i perioden fra

oktober 1999 til marts 2000 holdt i
alt syv mgder. Kommunens udvalg for
Teknik og Miljp er ipbende blevet ori-
enteret om arbejdet, og lokalplanens
indhold bygger pé det forslag til ret-
ningslinier, som arbejdsgruppen har
udarbejdet.

I starten af 2000 har lokalrddet
og grundejerforeningen indkaldt til to
borgermgder, hvor arbejdet blev
Sremlagt og debatteret af mere end
100 fremmgpdte pr. gang. I forbindelse
med den offentlige fremleggelse af
lokalplanforslaget blev der ogsé af-
holdt borgermgde. Efter den offent-
lige femlzggelse af lokalplanforsla-
get har der veeret to mgder med ar-

- bejdsgruppen med henblik pé en ori-
entering om de indkomne bemearknin-
ger og en debat om eendringer og ret-
telser i planen inden den endelige
vedtagelse, som fandt sted i septem-
ber 2001 efter en afklaring af de
fremtidige zoneforhold i omrédet.

LOKALPLAN 72.99
For et omrade i Tisvildeleje
HELSINGE KOMMUNE

REDEG@RELSE

Helsinge Byrad har i henhold til planlovens bestemmelser udarbejdet
denne Lokalplan 72.99 for omrédet mellem stranden og stationen i
Tisvildeleje. Lokalplanen omfatter omrader til offentlige formal, boli g-
formal, centerformél og sommerhusomride. '

Lokalplanens omréde

Lokalplanen omfatter omkring 110 ejendomme, overvejende langs
Hovedgaden og Ved Stranden i Tisvildeleje. Stgrste delen af lokalpla-

nens omréade er beliggende 1 byzone, men planen omfatter desuden et

mindre areal med zonestatus sommerhusomrade (ved Lejet), et min-
dre landzoneareal (del af Tisvilde Hegn), samt del af sgterritoriet.

I forhold til den gzldende kommuneplan omfatter Lokalplan 72.99
omréderne B17 (Lejet) og C5 (Strgget og stationsomrédet). For at fa
hele Lejet med ind i lokalplanomr&det, omfatter det ogsé en mindre -
del af sommerhusomraderne S2 og S3.1 strandomré&det er omrade D19
(parkeringspladsen ved stranden) og en del af landzonearealet J1 (stejle-
pladsen og badehusene) medtaget.

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen er bl.a. udarbejdet for at fastlegge retningslinier for den
fremtidige anvendelse af strandomridet, bevaringsbestemmelser for
den eldste bebyggelse (‘Lejet’), bestemmelser om materialer, skilt-
ning mv. for den centrale del af Hovedgaden (‘Strgget’) samt for an-
vendelsen af arealerne ved stationen.

Det er blandt planens hovedformal at bevare den unikke landskabe-
lige sammenhang i Tisvildeleje mellem byen og stranden og at bevare
det kulturhistoriske miljg omkring Lejet og stejlepladsen. Desuden skal
planen fastlegge retningslinier for forbedring af det fysiske miljg pa
Hovedgaden. Endelig er det malet med planen at ajourfgre plangrund-
laget, herunder at afklare zonestatus, siledes at de omrader, der er ud-
lagt til bolig- og centerformal i den geeldende kommuneplan fir byzone-
status. Dette betyder, at enkelte ejendomme, iser i ‘Lejet’ og nord for
‘Strgget’ overfgres fra sommerhusomrade til byzone.



Tisvildelejes historie

For godt 100 ar siden bestod Tisvildeleje blot af husene nede ved stejle-
pladsen, Lejet, hvor 12-15 fiskerfamilier levede en barsk tilvaerelse.
S& kom kgbenhavnerne. Landliggerne kgbte jord og byggede som-
merbolig eller lejede sig ind, enten hos private eller pa hotellerne og
pensionaterne. Herefter var Tisvildeleje én by om sommeren og en

anden om vinteren.- Hvor det fgr var fiskene i havet, som var livs-
grundlagt, blev det nu strandcns og naturens tiltrekning pé byboerne,

man levede af.

Som i dag:var Hovedgaden livsnerven, hvor alle métte feerdes — se
og blive set — den bandt samfundet sammen. Der opstod mange forret-
ninger i Hovedgaden — der var sdgar en afdeling af Magasin du Nord.
Hovedgaden forbandt Tisvilde Landsby og Tisvilde fiskerleje. Nu er
der mest s&sonbestemte butikker, men desuden findes der bager, kgb-
mand, kiosk og meget andet, som fungerer aret rundt. Lidt efter lidt
opstod det brogede, mangfoldige, selvgroede, charmerende lokal-
_'samfund, vi ser i dag. '

Landskabet .

De hgjtliggende omrader langs Kattegatkysten bl.a. Hotelbakken og
Majbakken samt Vagtbakken i Tisvilde Hegn, er skabt af istidens glet-
schere. Da ismasserne smeltede, steg vandstanden i stenalderens Kat-
tegat si meget, at de lavtliggende omréder vest for Vagtbakken var en
fjord, som forbandt Kattegat og Arresg. I denne periode med hgj vand-
stand gnavede Kattegat sig ind pa de hgjtliggende partier, og de stejle
klinter mod havet opstod. Smeltevand fra gletscherne formede kigfter,
som senere blev til ferdselsarealer, hvor det var lettest at forcere de
store terreenforskelle. Her ligger flere af de nuvarende veje stadig,
bl.a. Hovedgaden, Vengevej og Sortebakken.

Lidt efter lidt haevede landet sig efter at ismassemnes tryk var afta-
get, og de tidligere havdakkede omréder i det nuverende Tisvilde Hegn
og vest for Hotelbakken blev til landarealer. I middelalderen skabte
flyvesand store gde klitlandskaber pa de flade, lavtliggende arealer. I
lgbet af 1700-tallet begyndte man at bekempe sandflugten, bl.a. med
tang og grastgrv samt plantning af marehalm og hjelme, mens havets
nedbrydning af kystklinterne gst for molen 1 Tisvildeleje fortsatte.

11gbet af 1800-tallet fuldendtes tilplantningen af skov i det omrade,
deri dag kaldes Tisvilde Hegn, Asserbo Plantage, Melby Overdrev og
Liseleje Plantage, et omréde pa i alt ca. 2.000 ha. For at hindre grees-
sende dyr i at &de opvaksten, blev der anlagt diger som afgraensning
af skovarealet. Et dige findes stadig i gstskellet af Tisvilde Hegn.

Omradet mellem Liseleje og Tisvildeleje er stadig i dag et yndet
udflugtsmal for byboere, som det har veret gennem de sidste 100 &r.
Der er kun fa adgange til omrédet for biltrafik, hvilket medfgrer et
stort pres af éndagsturister pa bl.a. omradet ved Tisvildeleje pa de store
udflugtsdage. I 1924 blev jernbanen fgrt frem til Tisvildeleje, hvilket
gjorde det muligt for flere at komme til omradet. I slutningen af
1950’erne blev den nuvarende kiosk ved stranden anlagt, den store
parkeringsplads ved stranden blev asfalteret, samtidig med at Hoved-
gaden fik sin nuverende udformning, bl.a. med de hgje stgttemure og
det havede fortov overfor ‘Lejet’.

2

Kortet viser den nuveerende bebyg-
gelse i forhold til terreenforholdene.
Hgjdekurver er vist med 2,5 m inter-
valler.

Mal 1:10.000



Fotografiet viser Lejet set fra Stejle-
pladsen pa et postkort fra 1905.

Fotografiet viser Lejet set fra Stejle-
pladsen 1999.

Graens‘ for /X2
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Bebyggelsen

Der har veret bebyggelse i omrédet mellem Stejlepladsen og Hotel-

bakken siden 1500-tallet (1560 Saltbooleye), i starten som base for
sesonfiskeri og saltindvinding. Her var en bred strand med mulighed
for at trekke bidene pa land og landareal til stejleplads. Fra slutningen
af 1700-tallet havde fiskerlejet en placering og bebyggelsesstruktur,

som stadig er bevaret i hovedtrzkkene. Fiskerfamilierne opfgrte deres:

huse af lokale materialer og strandingsgods, husene blev dog af og til
taget af havet, og bebyggelsen rykkede gradvis lengere vak fra ky-
sten. Der var slipper ned til stranden, hvor bédene blev halet op, og
midt i bebyggelsen var der en lille pladsdannelse, hvor man kunne
mgdes og treeffe aftaler mv. Den nuvarende bebyggelse i ‘Lejet’ stam-
mer hovedsageligt fra den sidste del af 1800-tallet. Bebyggelsens enkelt-
huse er i sig selv ikke serligt vaerdifulde, men danner med deres for-
holdsvis-ensartede stgrrelse og karakter et harmonisk helhedsindtryk.

Fiskerne havde et fzlles jordstykke til grasning og dyrkning p
Majbakken og Hotelbakken, som det fremgar af et kort fra 1814, lige-
som bgnderne havde en felles lod sydgst herfor. Grensen mellem disse
to feelleslodder er stadig greensen mellem de to ejerlav: Tisvildeleje og
Tisvilde By, og den ses stadig i ejendomsskellene. Sydgst for bgnder-
nes felleslod blev der udstykket 10 enkeltlodder til garde, hvis gren-
ser stadig ses som veje og ejendomsskel mellem Hovedgaden og Tis-
vilde Hegn: Vengevej udggr grensen mellem bgndernes fzlleslod og
de 10 enkeltlodder, og Julsgardsvej, Solvangsvej, Nordhusvej, Hegns-
vej og Vesterprisvej fglger skellene mellem enkeltlodderne. I slutnin-
gen af 1800-tallet blev fiskernes falleslod udstykket, og i takt med
byboernes interesse for at bygge sommerboliger blev omradets karak-
ter gradvis ndret.

Vejforbindelsen til Tisvilde og Tibirke har haft flere forskellige forlgb,
men har dog ligget som den nuvaerende Hovedgaden i mindst 100 &r.
Hovedgaden falder ca. 18 meter pa strekningen fra stationen til Stejle-
pladsen, svarende til 1:40 i gennemsnit. P4 det stejleste sted, mellem
Hgjbohus og Stejlepladsen er der over 150 meter en terrenforskel pa 5
meter, svarende til 1:30. De tilstgdende smaveje og stier har dog stgrre
hzldninger. De store terreenforskelle pa tveers af Hovedgaden optages
i dag af stgttemure, navnlig syd for Hovedgaden og i ‘Lejet’.

Langs Hovedgaden ligger randbebyggelse, som oprindelig var helars-
beboelse, butikker, hoteller, pensionater mv. Bag randbebyggelsen lig-

ger udstrakte sommerhusomrader, bade mod syd og nord.

Tisvildelejes charme skyldes 1 hgj grad de naturmassige fomdsaathin-

ger, de efter danske forhold voldsomme terrenforskelle, der giver Ho-

vedgadens forlgb et pittoresk, *sydlandsk’ preg.

Kortet viser med sort Lejets udstreek-
ning i 1814 og (med kraftige stiplede
linier) opdelingen af arealerne i feel-
leslodder og enkeltlodder i forhold til
de nuveerende veje og ejendomsskel.
Mal 1:10.000
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Delomraderne

Da arbejdet med lokalplanen blev startet, var det et gnske fra Helsinge
Kommune at fa afklaret omrédets fremtidige arealanvendelse, zonefor-
hold, bymiljg, bygningsbevaring, hegning, skiltning og facader, trafik-
miljg og vejudformning, klitsikring, parkeringsanleg mv. - kort sagt
stort set alle fysiske og planlegningsmessige forhold i lokalomradet.
Det var tanken, at lokalplanen skulle omfatte hele strekningen mel-
lem strandomradet og Vesterprisvej. Senere er det besluttet, at omra-
det gst for stationen udtages af planomradet. Baggrunden er, at Hel-
singe Kommune gnsker, at sommerhusomradet S4 mellem banen og
Hovedgaden overfgres til byzone. Nir og hvis dette sker, er det hen-
sigten, at der udarbejdes en samlet lokalplan for hele omradet mellem
banen og Hovedgaden, herunder en del af Gribskovbanens arealer, der
i dag er udlagt til centerformal.

P4 baggrund af en fotoregistrering af bygningeme i Lejet og langs
Hovedgaden samt en analyse af omrédets funktioner er planomradet
delt op i fire delomrader, hver med deres szrlige trek: ‘LEJET’, ‘STR@-
GET’, STRANDOMRADET og STATIONSOMRADET. En trafikal
omlegning af Hovedgaden er behandlet som et s@rligt emne.

Kortet neden for viser med prikket li-
nie lokalplanens afgreensning. Des-
uden er de fire udpegede delomrdder
vist med fed sort kontur.

Mal 1:10.000
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HOTELBAKKEN

HOVEDGADEN

Kortet viser tagformer pé den nuvee-
rende bebyggelse i Lejet. Med sorte
prikker er vist placeringen af de nu-
veerende treemaster med belysningsar-
maturer. Desuden er (med bplget
Streg) vist de stgrre anleg af stgtte-

mure, som optager terreenforskellene

pd tveers af Hovedgaden.
Mal 1:2.000

‘LEJET’

Bebyggelsen nord for Hovedgaden og Ved Stranden er meget velbeva-
ret. Den reprasenterer stadig det gamle fiskerlejes karakter og bygge-
stil og udggr en samlet enhed med stratekte eller teglbekledte sadel-
tage, beliggende ved stejlepladsen mellem kysten og Tisvilde Hegn.
Husene er i 1-1% etage, har beskedne dimensioner, hvilket langs Ho-
vedgaden understreges af, at en del af bebyggelsen ligger 1-1,5 meter
lavere end vejen. Bygningerne pa Hotelbakkens og Majbakkens skri-
ninger er til gengld hgjtliggende og dermed meget synlige.

Bebyggelsens alder

Inden for lokalplanens omrade viser BBR-registret, at der i alt er 34
bygninger. De er alle opfgrt fgr 1950, idet 17 er opfgrt fgr 1900, og de
gvrige 17 er opfgrt 1900-1950, dog med senere til- og ombygninger.
Den zldste bygning er fra 1775.

Bebyggelsens-anvendelse og stgrrelse

Af de 34 bygninger er 11 registreret som helarsboliger (heraf 6 i byzo-
ne og 5 i sommerhusomrade), mens 23 er registreret som sommerhuse
(heraf 131 byzone). Stgrrelsen pa bygningerne varierer fra ca. 60 m? til



ca. 420 m”. Grundstgrrelserne varierer fra ca. 260 m? til ca. 1.000 m%.
Bebyggelsesprocenten ligger mellem 10 og 64 (gennemsnit ca. 28).

Bebyggelsens materialer

Langt de fleste bygninger, i alt 27, er opfgrt med mursten som facade-
" materiale, mange fremstéar dog som pudset murverk i hvid eller jord- -

farver. Blandt de 34 registrerede bygninger er der 5 med eternittag, 5

med tagpap, 11 med stritag og 13 med tegltag. Enkelte af de tegl-

Klzdte huse har teglsten med pregede mgnstre.

Bevoksning og hegning

Bevoksningen er navnlig knyttet til hegnene omkring husene, men kun
f4 trzer, hvoraf ingen dog skgnnes at vare af umistelig betydning for
det samlede miljg. Fotos fra starten af 1900-tallet viser, at der pé det
tidspunkt var meget lidt bevoksning omkring husene.

Den dominérende hegnsplante er vild rose (rosa rugosa), men der
findes ogsa bukketorn og havtorn. De faste hegn er overvejende lave
med mange kik gennem bebyggelsen bl.a. til havet. Materialerne spzn-
der fra metalhegn p stgttemure over trestakitter og plankevearker til
mure. I tilknytning til de faste hegn ses ogsd mange klatreplanter.

Belegning

Hovedgaden er pé strekningen ved Lejet befzstet med asfalti en bredde
af 6,0 meter. Der er fortov i begge sider, i en bredde af 1,5-2,0 meter,
befestet med asfalt. Fortovene er adskilt fra kgrebanen af granit-
kantsten. P4 en kortere strzkning er det sydlige fortov haevet op til 2
meter over kgrebanen (se Bilag 5: Tveersnit i Hovedgaden). Ved Stran-
den og slipperne ned til stranden er grusbelagte uden kantsten. Lokal-
planen indeholder et afsnit om omlzgning af Hovedgaden, se ner-
mere under dette, side 20-23.

Karakteristiske treek i Lejet der bgr bevares

Sammenfattende udggr bebyggelsen i Lejet en kulturhistorisk og arki-

tektonisk helhed, som skgnnes at vare szrdeles bevaringsverdig, selv

om der ikke er enkeltbygninger af szrlig hgj bevaringsveerdi. Det blan-

dede, selvgroede miljg er det egentlige mal for lokalplanens bevarings-

bestemmelser:

« I selve Lejet skal karakteren med fritliggende lengehuse med sa-
deltage p& smé grunde fastholdes (med mulighed for udhuse mv.)

P4 de hgjtliggende arealer skal det landskabelige serpreg fasthol-
des med fa fritliggende bygninger og minimering af terreenindgreb

« Nybyggeri skal respektere den eksisterende bebyggelses beskedne
dimensioner og karakter

* Om- ogtilbygninger skal ske med respekt for bygningens opfgrelses-
tidspunkt og dens oprindelige arkitektoniske udtryk

» Materialeholdningen (pudsede facader med tegl- og stritage med
en hzldning pa 45-50 grader) fastholdes

» Hegn fastholdes som levende hegn, eller lave, faste hegn, eventuelt
suppleret med dekkende beplantning
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Kortet viser bebyggelsens opfprelses- I selve Lejet fastholdes de grusbelagte vej- og stiarealer uden
ar ifplge BBR-registret. Bebyggelse - kantstensbegrensning
opfprt for 1900 er vist med sort kon- * Belysningen i Lejet skal begranses mest muligt for at fastholde det

tur. Facade- og tagmaterialer er be- de. ikke-b
skrevet ifplge en rekognoscering fore- nuvaerende, ikke-bymassige praeg.

taget sommeren 1999. :
Mal 1:2.000 Zoneforhold

Grundleggende fastholdes de eksisterende, gzldende zoneforhold. Do g
overfgres to ejendomme med bevaret lovlig helarsanvendelse fra som-
merhusomrade til byzone og inddrages i kommuneplanens omrade B17
(matr.nr. 5bk og 5f), se Bilag 2: Zoneforhold.



Kortet viser tagformer pa den nuvee-
rende bebyggelse langs Hovedgaden.
Med sorte prikker er vist placeringen
af de nuverende tremaster med
belysningsarmaturer. Desuden er
(med bglget streg) vist de stprre an-
leeg af stottemure, som optager ter-
reenforskellene pa tvers af Hovedga-
den (overvejende pa sydsiden).

Mal 1:2.000

Gaderum og hegning

Pa visse straekninger dannes der me-
get bymeessige gaderum, hvor bebyg-
gelsen ligger fremme i gadelinien, en-
ten som facadebebyggelse eller blot
med et hushjgrne fremme i gade-
linien.

 Andre steder ligger bebyggelsen
trukket tilbage, for det meste med
dbne forhaver med lave hegn. Men
der er ogsd eksempler pa hgje rafte-
hegn/plankeverker.

Det varierede forlgh understreges af,
at mange af bygningerne ikke ligger
parallelt med gadelinien. Samtidig er
terreenforskellene med til at give
gadeforlgbet et pittoresk, ‘sydlandsk’
preeg. Gaderummet er for det meste
‘lukket’ pa grund af sving og/eller
terreenforskelle, der mange steder er
54 store, at de mma optages af stptte-
mure. ‘ '

10

HOTELBAKKEN

‘STROGET’

Bebyggelsen langs Hovedgaden fra Stationen til Lejet er uensartet,
bade med hensyn til hgjde, materialer og anvendelse. Bygningerne er
fra 1 etage til 22 etage. Der findes nogle enkeltbygninger, som skiller
sig ud fra de gvrige ‘selvgroede’ huse. Det er f.eks. Tisvilde Caféen og
Kgbmandsgarden (Spar-kgbmanden). Tisvildeleje Strandhotel (Hgj-
bohus) har sit eget szrpreg med den specielle beliggenhed med hav-
udsigt fra den hgjtliggende serveringsterrasse.

Bebyggelsens alder :

Inden for lokalplanens omrade viser BBR-registret, at der i alt er 55
bygninger. Heraf er 39 helt eller delvis opfgrt fgr 1950, idet der er
registreret senere til- og ombygninger pa 22 af disse bygninger. Kun 4
er opfart fgr 1900. De zldste bygninger er fra 1890. Af de 16 bygnin-
ger opfgrt efter 1940 er de to nyeste opfgrt i 1960 og 1978. Dvrigt
nybyggeri er tilsyneladende sket som til- og ombygninger.

Bebyggelsens anvendelse og stgrrelse

Af de 55 bygninger er 33 registreret som boligformél (heraf 27 enfami-
lichuse og 6 bygninger med etageboliger), 12 som erhvervsformal og
4 som blandet bolig og erhverv, mens 6 er registreret som sommerhu-
se. Stgrrelsen pa bygningerne varierer fra 55 m? til ca. 340 m*for enfami-
lichuse. Grundstgrrelserne varierer fra ca. 260 m? til ca. 1.000 m>
Bebyggelsesprocenten ligger mellem 16 og 145 (gennemsnit ca. 35).



Bebyggelsens materialer

Langt de fleste bygninger, i alt 44, er opfgrt med mursten som facade-
materiale, mange fremstdr dog som pudset murverk i hvid eller jord-
farver. Blandt de 55 registrerede bygninger er der angivet 20 med eter-
nittag, 15 med tagpap, 1 med stritag og 19 med tegltag.

Bebyggelsens materialer .

Der er huse med blank mur, pudsede facader (overvejende hvide og
gule), der er huse med trebekladte facader. Der er huse med sadel-
tage, der er huse med halvvalmede tage. Der er huse med mansard-
tage. Kort sagt alle teenkelige facadematerialer, farver og tagformer er
reprasenteret. Flere bygninger i omridet er renoveret i de senere &r, o g
her dominerer gul-pudsede facader med hvidmalede gesimser og byg-
ningsdetaljer.

Bevoksning

Der findes fa stgrre karaktergivende traer i private haver, men ellers er
beplantningen is@r knyttet til hegnene, enten som hakke eller i form
af klatreplanter pa faste hegn.

Belcegning _

Hovedgaden er pa stgrste delen af strekningen gennem Strgget befee-
stet med asfalt i en bredde af 6,0 meter. Der er fortov i begge sider, i en
bredde af 1,5-2,0 meter, befzstet med asfalt. Fortovene er adskilt fra

11



Kortet viser med sort kontur bebyg-
gelse, som ifplge BBR-registret er op-
fort for 1940. Med skravering er vist
bebyggelse, som helt eller delvis an-
vendes erhvervsmeessigt ifplge en re-
kognoscering i sommeren 1999.

Mal 1:2.000

I den gstlige del af Strgget findes de
fleste butikker, caféer og andre ‘pub-
likumsorienterede’ funktioner, f.eks.
Kobmandsgdrden og Benzintanken
{med bl.a. cykeludlejning, kiosk, apo-
teksudsalg og veerksted). Her findes
de fleste ‘heldrsfunktioner’.

En anden koncentration af ikke-
boligmessige formdl findes omtrent
midtvejs mellem stationen og stran-
den, i tilknytning til Strandhotellet
(Hgjbohus). Butikkerne i dette om- .
rdde er mere ‘turistorienterede’.

1 tilknytning til caféerne og isboderne

er der i sommerperioden typisk ind-
rettet udeserveringsarealer.

12
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kgrebanen af granitkantsten (se Bilag 5: Tversnit i Hovedgaden). Flere
af sidevejene er grusbelagte uden kantsten og meget smalle. En del har
desuden meget stejle stigninger. Overkgrslerne er for det meste anlagt
i chaussésten. Lokalplanen indeholder et afsnit om omlagning af Ho-
vedgaden, se n@rmere under dette, side 20-23.

Karakteristiske treek pa ‘Strgget’ der bgr bevares
Charmen ved Hovedgade pa streekningen gennem Strgget skal dels
sgges i de enestiende naturmassige forudsatninger, dels i den ‘uplan-

. lagte’ blanding af stilarter og anvendelser, som bade kan lede tankerne

mod Dyrehavsbakkens blandede arkitektur og mod det gamle Draggrs

trofasthed mod stedet og traditionen. De bevaringsveardige enkelt-

bygninger skal sgges bevaret med respekt for bygningens opfgrelses-

tidspunkt og dens oprindelige anvendelse og sammenhng. For den

gvrige bebyggelse skal der ikke fastsleegges bevaringsbestemmelser,

her er hovedmalet for lokalplanens bestemmelser er 1 hgjere grad at

fastholde muligheden for variation og mangfoldighed:

+ Dennuvarende anvendelse (centerformal, blandet bolig og erhverv)
fastholdes

* Om- og tilbygning af bebyggelse fra fgr 1940, som ikke tidligere er
ombygget vesentligt, skal ske med respekt for bygningens opfgrel-
sestidspunkt og dens oprindelige arkitektoniske udtryk

+ Nybyggeri skal respektere den eksisterende bebyggelses karakter
eller bidrage med nye kvaliteter
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* Materialeholdningen (pudsede facader og synligt murveerk med tag
af tegl, tagpap eller eternitskifer) fastholdes

* Hegn fastholdes som levende hegn, eller lave, faste hegn, eventuelt
suppleret med daekkende beplantning

* Belysningen i Hovedgaden skal udfgres med armaturer i en hgjde
af 4-5 meter pd master anbragt i vejskel. Der skal anvendes armatu-
rer, som minimere blendingsproblemer i tilstgdende boliger. Der
skal anvendes lyskilder med god farvegengivelse.

Zoneforhold

Ejendomme, deri Kommuneplan 1997-2008 ligger i omride C5 (center-
formaél), og som ikke har byzonestatus, overfgres til byzone med lokal-
planens endelige vedtagelse (matr.nr. Sbz, 38aa, 38af, 3840, 38as, 38av,
38bg, 38ca, 38cp, 38c=, 38d, 38u, 38x, 38y samt del af 5av, 5u, 8em,
8mbh, 38ak, 38bp, 38dg, 38n), se Bilag 2: Zoneforhold.
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Kortet viser hovedtraekkene i lokal-

planens indhold for stationsomradet.

Mal 1:2.000

Gennem en samlet eller gradvis ind-
sats kunne det overvejes at forbedre
omradets visuelle kvalitet samtidig
med at disse hensyn tilgodeses:

* atfinde hensigtsmeessige anven-

delser for de banearealer, der ikke

lengere er ngdvendige for tog-
driften

e atanlegge flere parkeringsplad-
ser

* at understgtte jernbanearealernes
karakter med yderligere plantning

af treercekker

* at opretholde muligheden for min-

dre markeder og lignende

e atudbygge idéen med kulturtoget

eller lignende aktiviteter ved for-
bedring af adgangsforhold,
publikumsfaciliteter og sammen-
heng med omgivelserne

* at ggre den gamle stationsbygning

mere synlig fra Hovedgaden.
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BIRKEPLADSEN

STATIONSOMRADET

Stationsomradet ligger i dag med overskudsarealer fra remise og ram-
per osv. Beplantningen er usammenhangende og er visse steder ved at
vare udlevet — det gelder f.eks. de seljergn (bornholmsk rgn), der fin-
des langs sporet mod Helenekildevej nermest Hovedgaden. Omradet
har en lidt ‘forladt’ stemning. Langs nordsiden af banen er i de senere
ar nyplantet reekker af seljergn. Omradet umiddelbart nord for jernba-
nen ved Helenekildevej henligger som ubebygget, delvis opdyrket.

Birkepladsen :

Birkepladsen syd for stationen er opstéet ved kommunens overtagelse
af tre ejendomme, bl.a. en tidligere benzintank. Omradet bruges til
lokal og kulturelt samlingssted med bl.a. mindre koncerter, loppemar-
ked, cirkusplads, legeplads mv. Arealet er greeskledt med birketrzer.

Stationsbygningen

Den karakterfulde stationsbygning fra 1924 skjules delvist af fragmenter
af tidligere havebeplantning som hakke pa Birkepladsen. Bygningen
bruges i dag til station, postkontor, BG-bank, prestekontor og turistin-
formation (om sommeren). Bygningen er bevaringsvardig, og anven-
delsen fastsattes til kulturelle og andre offentlige formél samt liberale
erhverv og private serviceformél (dog ikke butiksformal). Foran sta-
tionen er der busstoppested og parkeringsplads for 28 biler.
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Hovedgaden

Hovedgaden er pa strekningen gst for stationen befestet med asfalt i
en bredde af 7,0 meter. Sideparkering er tilladt i sydsiden. Om somme-
ren er den hgjeste tilladte hastighed 40 km/t vest for stationen. Der er
asfaltbefastede fortove i begge sider, i en bredde af 2,0 meter mod
syd. Fortovene er adskilt fra kgrebanen af betonkantsten (se Bilag 5:
Tvarsnit i Hovedgaden). Lokalplanen indeholder et afsnit om omleg-
ning af Hovedgaden, se nermere under dette, side 20-23. I overvejelser-
ne har indgaet fartdempende foranstaltninger, f.eks. en rundkgrsel ved
‘Femvej-krydset’ vest for stationen.

Anvendelse

Hele omradet eri den geeldende kommuneplan udlagt til centerformal.
Gribskovbanen gnsker at afhande arealerne syd for banen, dog ikke
den gamle stationshave, nzrmest stationsbygningen. Helsinge Kom-
mune gnsker, at sommerhusomradet S4 (Skt. Helenevej-omradet) over-
fgres til boligomrade og agter at udarbejde kommuneplantilleg og lo-
kalplan herfor, ndr regionplanen abner mulighed herfor. I denne for-
bindelse skal der samtidig ske en grenseregulering mellem center-
omradet C5 og det nuvaerende S4 med henblik pa overgang af visse af
Gribskovbanens arealer til boligformal.

15



Lufifotografiet viser strandomradet i
en celdre optagelse.
Mal 1:2.000
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STRANDOMRADET

Omradet mellem Kattegat og Tisvilde Hegn med stejlepladsen, bade-
husene i klitterne, kiosken og den store parkeringsplads ejes af Skov-
og Naturstyrelsen. Tisvilde Statsskovdistrikt star for den forstlige drift,
herunder beplantning af klitomradet. Helsinge Kommune har opfgrt
kiosken og anlagt parkeringspladsen og star for drift og vedligehol-
delse af disse anleg. Syd for parkeringspladsen lgber en sti, som ind-
gér i Nordkyststien, amtssti nr. 47, mellem Hundested og Helsinggr.
Skovens driftsplaner indebarer bl.a. en gradvis frileggelse af Vagt-
bakken, som er pabegyndt.

Stranden
De sanddakkede arealer mellem stranden og Tisvilde Hegn har karak-
ter af klithede og overdrev og er bevokset med en lang reekke forskel-
lige graesser og vilde urter. Nermest stranden dominerer hjelme og
marehalm samt rosa rugosa (vild rose), havtorn og bukketorn. Klit-
omradet langs parkeringspladsen har det darligt. Vegetationen, som
skulle holde p2 sandet, bliver belastet af slitage fra badegasterne. En
anden faktor er, at vandet fra den store parkeringsplads ikke siver ned
i jorden, men ledes ud over stranden, hvor det skaber erosionsklgfter.
Ydermere er det et problem, at mange parkerer deres biler halvt oppe i
klitterne.

En rapport, som er udarbejdet p& skovdistriktet, anviser bl.a. for-
slag til, hvordan klitterne kan beskyttes. Rapporten er ikke udmgntet i



en formel *gzldende plan’, men bruges i en rekke tilfzlde som lede-
trdd, nér der ivarksattes nye arbejder. Den er udfgrt som hovedopgave
af en studerende under uddannelse til Skov- og Landskabsingenigr.

@st og vest for molen bruges stranden som ophalingsplads for jol-
ler. Tisvildeleje B&delaug stér for administrationen af denne aktivitet.
For tiden har i alt 90 bade ret til liggeplads pé stranden ved badehu-
sene og stejlepladsen. Badelauget administrerer desuden det gamle
redningshus gst for Hovedgaden, som tidligere husede redningsbaden.
Redningshuset er meget velbevaret og bgr sikres for eftertiden. Area-
let er dog ikke med i lokalplanomréadet.

Stejlepladsen

Da fiskeriet var pa sit hgjeste var der stejleplads pa hele arealet, som
nu er parkeringsplads. Her blev gamene tgrret og repareret. I dag er
stadig bevaret den @stligste del af stejlepladsen, hvor der ogsé findes
et skur med kedel til tjzring af garnene og et redskabsskur. Disse byg-
ninger er bevaringvardige som vidner om stedets historie. I tilknyt-
ning til skurene er pa idéskitsen vist mulighed for opfgrelse af en min-
dre bygning til brug for toiletter og redskaber. Handicap-parkeringen
fastholdes som hidtil. Vest for stejlepladsen er en rampe til molen,
som kan benyttes af kgrestolsbrugere.

Badehusene
Hotellerne og fiskerne byggede omkring 1900-tallet smé traehuse til

17



Kortet viser en idéskitse til fremtidig
anvendelse af strandomrddet, herun-
der nye bygningsanlceg og cendret

indretning af parkeringspladsen. Skit-
sen er ikke et gennemarbejdet projekt,

men viser et eksempel pa, hvordan
strandomrddet kan cendres med de
bestemmelser, der indgar i lokal-
planen. Hensigten med at medtage
strandomradet i lokalplanen er, bl.a.
at fa et felles grundlag for udviklin-
‘gen af omradet i samarbejde mellem
. skovdistriktet og kommunen.

Mal 1:2.000
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badegzsternes omkledning ved stranden. I klitomradet mellem stejle-
pladsen og kiosken ligger der i gjeblikket ca. 70 badehuse. I 1960°erne
pébegyndtes en afvikling af husene; dels var der for mange og dels var
stgrrelsen og karakteren @ndret for meget i retning af sommerhuse.
Badehusene er imidlertid en vigtig kulturhistorisk del af Tisvildelejes

samlede miljg, som bgr bevares inden for klare rammer. Nu stér skov-

distriktet for udlejning af arealet, bestemmer placeringen af nye huse
og administrerer en venteliste pé i gjeblikket 170. Husene skal opfylde
en rakke krav til udseende og maksimumstgrrelse. Disse regler er med-
taget i lokalplanen. Det skgnnes at omradet visuelt kan bare en ud-
bygning med 40-50 huse inden for den nuverende afgrensning.

Kiosken

Bygningen er fra 1958, opfgrt og ejet af kommunen. Bygningen er
muret i gule sten og har rgdt, helvalmet tegltag. Udover kiosken er der
toiletter i bygningen. P4 idéskitsen er vist mulighed for opfgrelse af
‘tvilling-bygning’, eventuelt uden vagge. Det er gnskeligt, bl.a. af
hensyn til trafiksikkerheden, at skabe mere plads mellem kgrearealet
og kiosken, hvilket kan opnés ved en omlegning af ferdselsarealerne.

Parkeringspladsen

Parkeringsomradet har ca. 530 p-pladser med synlig afmarkning. Hertil
kommer pladserne langs klitterne, séledes at parkeringspladsen med
den nuverende anvendelse kan rumme ca. 630 p-pladser pa den asfal-
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terede del og ca. 170 p-pladser pé grusarealet vest herfor, i alt ca. 800
p-pladser.

Skitsen oven for viser et forslag til endret indretning af parkerings-
pladsen. Muligheden for at parkere ud mod klitrekken bevares, men
indretningen midt pd pladsen ‘vendes’, bl.a. med henblik p4 at kanali-
sere fodgangerstrgmmene. Pladsen er reduceret med ca. 5 m i bred-
den for at give plads til en befastet promenade langs klitrekken og en
udvidelse af klitterne. Inddelingen p& den asfalterede del er diskret
pamalet. P4 parkeringspladsen findes en toiletbygning. I den viste ud-
formning er der plads til ca. 770 parkerede biler i alt.

Hovedgaden

Hovedgaden er p3 strekningen mellem Lejet og Strandkiosken befz- -
stet med asfalti en bredde af 6,5 meter. Der er asfaltbefastede fortove
1 begge sider, i en bredde af 1,5 meter mod nord og 2,0 meter mod syd.
Fortovene er adskilt fra kgrebanen af granitkantsten (se Bilag 4: Tvar-
snit i Hovedgaden). Det sydlige fortov er dog med pamalede striber
omdannet til sideparkering (30-35 pladser). Lokalplanen indeholder et
afsnit om omlegning af Hovedgaden, se nermere under dette. Blandt
skitserne indgér, at sideparkeringen erstattes af en mindre ‘lomme’ med
fem parkeringspladser ved stejlepladsens rampe, i form af korttidspar-
kering for af- og palesning i forbindelse med nedgangen til molen.
Udover disse fem p-pladser opretholdes de to eksisterende handicap-
pladser.
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Kortet viser med fuld streg Hovedga-
dens nuveerende bredde samt eksiste-
rende parkeringspladser, herunder
sideparkering (med stiplet streg).

Med pile og bogstaver er angivet pla-
ceringen af tveersnittene i Bilag 5:
Tversnit i Hovedgaden, som viser
den nuverende udformning af Hoved-
gaden.

Mal 1:5.000

TRAFIKTALLINGER

Der er foretaget trafikteellinger pa
Hovedgaden i maj 2000. Tellingerne
viser, at den samlede trafikmeengde
pa Strgget svarer til en drsdggntrafik
pa ca. 1.700 kpretgjer.

Ved Wadstedvej var gennemsnits-
hastigheden 53 km/t, og 24% kgrte
mere end 60 km/t. Den tilladte hastig-
hedsgreense pa 50 km/t blev overskre-
det af i alt 65% af billisterne.

Ved Hgjbohusvej var gennemsnits-
hastigheden 34 km/t, og den tilladte
hastighedsgreense pé 50 km/t (vinter)
blev kun overskredet af 5% af billist-
erne.

Ved strandomréidet var gennem-
snitshastigheden 40 kmst, dog kgrte
14% mere end 50 km/t. Den tilladte
hastighedsgreense pa 40 km/t blev
overskredet af i alt 50% af billisterne.

Trafiktellingerne viste ogsa, at
dpgntrafikken til strandomrddet steg
fraca. 515 biler i hver retning pd
hverdage til ca. 1.385 biler i hver ret-
ning pa dagene i bededagsferien, 19.-
21. maj 2000.

20

OMLAGNING AF HOVEDGADEN

Hovedgaden er den sidste del af vejstrekningen mellem Tibirke Bro
og strandomradet i Tisvildeleje. Her ender vejen pa den store parke-
ringsplads. Det betyder, at alle, der kgrer ned ad Hovedgaden til stran-
den pé et tidspunkt ogsd ma komme tilbage. Navnlig pa de (som oftest
fa) ‘store dage’ med badevejr er der en meget stor tilstrgmning af biler,
som af og til kan medfgre kaotiske tilstande, navnlig pa den smalle del
af Hovedgaden gennem Strgget. Men langt den stgrste del af aret fun-
gerer den nuvarende trafikale lgsning, selv om de meget smalle for-
tove, kombineret med de hgje kantsten kan give problemer, f.eks. for
kgrestolsbrugere og med barnevogne.

Selv om der ikke indgér en bindende trafikplan i lokalplanen, har
det fra kommunens side veret et gnske at benytte lokalplanarbejdet til
at fa drgftet alle tznkelige fysiske og planlegningsmassige forhold i
lokalomradet: det vil sige udover fremtidig arealanvendelse, zone-
forhold, bymiljg, bygningsbevaring, hegning, skiltning og facader ogsa
trafikmiljg og vejudformning, parkeringsanleg mv.

Hovedgaden i dag

Hovedgaden er inden for planomradet udlagt i en bredde af 9 til 11
meter. Kgrebanebredden varierer fra 6,0 til 7,0 meter (se kortet oven
for). Pa stgrste delen af streekningen gennem Strgget er Hovedgaden
befestet med asfalt i en bredde af 6,0 meter. Der er fortov i begge
sider, 1 en bredde af 1,5-2,0 meter, befastet med asfalt. Fortovene er
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adskilt fra kgrebanen af granitkantsten. Uden for denne strekning er
der bedre plads, og der er derfor stgrre bredder pé kgrebane og fortove
(se Bilag 5: Tvaersniti Hovedgaden). Flere af sidevejene er grusbelagte
uden kantsten og meget smalle. Overkgrslemne er for det meste anlagt
1 chaussésten. '

Belysning

Pa Hovedgaden bestar gadebelysningen af glgdelampearmaturer pi
treemaster. Armaturerne er nu bestykket med kviksglvlamper (ringe
farvegengivelse). Lyspunkthgjden er ca. 5,5 meter, og tremasterne har
en hgjde pé ca. 7,5 meter. Afstanden mellem masterne er 20-40 meter.
Masterne baerer udover gadebelysningen ogsé luftledninger med strgm-
forsyning til de enkelte forbrugere. NESA, som stér for belysningen i
omrédet, patznker inden for de nzrmeste ar at kabellegge strgm-
forsyningen. I denne forbindelse skal der ogs& opsattes ny gade-
belysningsarmaturer. Belysningen gnskes udfgrt med armaturer i en
hgjde af 4-5 meter pa master i vejskel. Der skal anvendes armaturer,
som minimerer bl&ndingsproblemer i tilstgdende boliger og lyskilder
med god farvegengivelse.

21



Kortet viser ét blandt flere mulige for-
slag til helhedsplan for omlegning af
Hovedgaden. Flere lgsninger har vee-
ret drgftet i arbejdsgruppen og pd
borgermgderne.

Planen til hgjre og den gvrige
tekst pa side 22-23 beskriver de lps-
ninger, som har veeret mest gennem-
arbejdet, men det skal understreges,
at der med vedtagelsen af lokalplanen
ikke er taget stilling til den fremtidige
trafiklpsning. '

Planen er derfor ikke en bindende
del af lokalplanen. Nar omlaegningen
skal scettes i veerk, kan det ske efter
vejlovgivningens regler. Helsinge
Kommune er dog indstillet pd - inden
detailprojektering starter- at fore-
legge bearbejdede skitser, tveer-
profiler og strekningsplaner til hg-
ring i arbejdsgruppen vedrgrende
lokalplanen for Tisvildeleje.

Det forudscettes, at de nuveerende
parkeringspladser i Hovedgaden kan
bbibeholdes indtil eendrede forhold
matte blive fastlagt i et samlet projekt
for omlegning af Hovedgaden.

Mal 1:5.000
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Helhedsplan for omlegning af Hovedgaden

Den viste helhedsplan for trafikken bygger pa ideerne fra en fardsels-
sikkerhedsplan udarbejdet af trafikkonsulentfirmaet Anders Nyvig.
Helhedsplanen angiver principper for placering af fartdempere, ikke
deres udformning. I arbejdsgruppen og pé borgermgder i Tisvildeleje
har der veeret fremsat massive gnsker om at undga bump og rundkgrs-
ler. Der har varet stgrre velvilje over for havede flader, indsnzvringer
og ‘byporte’, som ikke gger dekstgjen. I detailprojekteringen ma der
derfor ske en ngje afvejning af de trafiktekniske lgsninger, herunder
om den gnskede fartdempning kan opnés med disse midler. Beplant-
ning er kun gnsket i forbindelse med indsnavringer af kgrearealet samt
pé sidearealer pa ngje udvalgte steder i bybilledet.

Der er ikke i gjeblikket budgetmessig deekning for en vejomlaegning
inden for lokalplanomradet, og en gennemfgrelse af en omlegning af
Hovedgaden er afth®ngig af de budgetmasige forudsztninger.

Der er heller ikke med lokalplanen taget stilling til, hvilken trafik-
lgsning, der skal gennemfgres, men dette vil efterfglgende blive taget
op til videre debat i lokalomradet, nar der foreligger mere detaljerede
overvejelser om de mulige lgsninger.

Strandomradet

Hovedgaden mellem Lejet og parkeringspladsen pa stranden omlag-
ges til fartdeempende trafikvej med hgjest tilladt hastighed pa 40 km/t.
En af de drgftede Igsninger var, at kgrebanen indsnavres til 5,5 meter



(uden sideparkering), at cyklister og fodgangere samles pa en dob-
beltrettet feellessti i en bredde af 3,0 meter i nordsiden, adskilt fra kg-
rebanen af en beplantet rabat i en bredde af 1,5 meter. Med steler eller
lignende til at hindre ulovlig sideparkering og anleg af en hevet flade
ved nedgangen til molen til forbindelse med stien i Tisvilde Hegn (se
idéskitsen til strandomréadet, side 18-19).

Strpget ,

P4 strekningen gennem Strgget foreslas en szrlig udformning af hen-
syn til det smalle vejudlzg og de mange butikker, caféer osv. Det har
bl.a. veeret drgftet at skabe et mere fleksibelt ferdselsareal, der tilgo-. -
deser fodgzngere, kgrestolsbrugere og cyklister - samtidig med at en
del af sideparkeringen kan bevares - ved at omlegge tvarprofilet til
fortove uden kantsten i begge sider med en bredde pa 1,50-1,75 m,
afmearket sideparkering i den ene side (hgjst 2-3 p-pladser ad gangen)
ien bredde af 2,50 m (inkl. vandrende pa 0,30 m) samt en kgrebane pa
3,00-3,50 m (inkl. vandrende pé 0,30 m) ud for parkeringsbése.

Streekningen mellem stationen og Tibirkebro

Hovedgaden gst for stationen, Tisvilde Bygade og Tibirkevej omleg-
ges til fartdempende trafikvej med hgjest tilladt hastighed p& 40 km/t.
Blandt Igsningerne er, at kgrebanen indsnevres til 5,5 meter (uden
sideparkering), og fortovene udvides til 2,25 og @ndres til fallessti for
fodgangere og cyklister.
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Lokalplanens forhold til anden planlegning

Regzonplanlcegmngen :
Stgrste delen af lokalplanens omréde er beliggende i byzone, men pla-
nen omfatter desuden et mindre areal med zonestatus sommerhusom-
rade (ved Lejet), et mindre landzoneareal (del af Tisvilde Hegn), samt
del af sgterritoriet.

Tisvilde Hegn og stréndarealemé i tilk.nyt'ning' hertil eri Re‘giohplah

1997 for Frederiksborg Amt udpeget som beskyttelsesomréder i land-

zone. Strandomraderne nord for er udpeget som ‘beskyttelsesinteresser
i by- og sommerhusomrader’. I beskyttelsesomriderne ma der ikke
inddrages arealer til byudvikling, der md normalt ikke opfgres bygnin-
ger, som ikke ngdvendige for landbrug, skovbrug og fiskeri, og der
skal i gvrigt tages hensyn til de bevaringsmassige beskyttelsesinter-
esser. Den nuvarende tilstand og arealanvendelse ma kun &ndres, hvis
det ikke forringer omradernes kvalitet.

- Lokalplan 72.99 strider ikke mod regionplanlzgningen pé dette
punkt, da det bergrte areal i Tisvilde Hegn sikres til offentlige formal i
tilknytning til stranden i Tisvildeleje.

Sommerhusomrédet mellem Kattegatkysten og Hovedgaden i Tisvilde-
leje skal ifplge regionplanen fastholdes til ferieformal. Det er dog Hel-
singe Kommunes opfattelse, at det bergrte areal har en naturlig sam-

menhang, dels med den gvrige del af Lejet, som tilsammen udgjorde = .
den oprindelige flskerbebyggelse i Tisvildeleje, og dels med den by-

massige bebyggelse pa den anden side af Hovedgaden.

Efter Helsinge Kommunes opfattelser strider Lokalplan 72.99 ikke mod
regionplanens retningslinier, men med et tilhgrende kommuneplan-
tilleg 1&gges der alene op til en mindre greenseregulering mellem by-
zone- og sommerhusomrade, mens de omfattede landzonearealer for-
bliver i landzone. Desuden fastlagges retningslinier for parkerings-
og bygningsanl®g i strandomradet.

Frederiksborg Amt har i februar 2000 vedtaget et forslag til regionplan-
tilleg om detailhandel. Her 2ndres den maksimale stgrrelse for lokale
butikker til 500 m*for dagligvarebutikker og 250 m? for. udvalgsvare-
butikker, hvilket er indarbejdet i lokalplanen.

Planloven fastlzgger, at nye butikker som hovedregel skal place-
res, hvor der er god tilgaengelighed for alle trafikarter, dvs. centralt i
byer og bydele. Uden for disse omrader kan der dog udlzegges mindre
arealer til butikker, ‘der alene skal betjene en begrenset del af en by
eller en bydel, en landsby eller et sommerhusomréde eller lignende.’

Kommuneplanlcegningen '

I forhold til Kommuneplan 1997-2008 (vedtaget af Helsinge Byrad
den 16. december 1997) omfatter Lokalplan 72.99 omriderne B17
(Lejet) og C5 (Strgget og stationsomradet). For omrade B17 bestem-
mer kommuneplanen, at anvendelsen fastlegges til udlagt til ‘bolig-
formél med tilhgrende lokale serviceanleg, som f.eks. mindre daglig-
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Af kommuneplanens afsnit om Tisvil-
de (side 24) fremgar det bl.a., at ‘for-
holdene for endagsturister sgges for-
bedret ved renovering og fornyelse
omkring den store P-plads, molen og
stejlepladsen, evt. med en mindre
anlpbsmulighed’.



Kortet viser et udsnit af den geldende
kommuneplan, rammer for lokalplan-
leegningen.
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varebutikker, bgmeinstitutioner og fzlleshuse, der uden genevirkninger
kan indpasses i omrédet’. For omride C5 gzlder, at anvendelsen fast-
legges til ‘centerformél (butikker, liberale erhverv samt mindre, ikke
generende fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butikker), bolig-
bebyggelse og offentlige formal (institutioner).’

Af bevaringshensyn er hele Lejet med i lokalplanomrédet, der derfor
ogsd omfatter en mindre del af sommerhusomradet S2. I strandomradet
er omride D19 (parkeringspladsen ved stranden) og en del af land-
zonearealet J1 (stejlepladsen og badehusene) medtaget. For omride
D19 bestemmer kommuneplanen, at anvendelsen fastlegges til ‘of-
fentlige form4l, parkeringsplads Tisvildeleje.’ For omrade J1 gelder,
at anvendelsen fastlzgges til ‘jordbrugsformal og friluftsformal.’

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens ram-
mebestemmelser, og samtidig med lokalplanen er der derfor vedtaget
et ‘Tilleg nr. 11 til Kommuneplan 1997-2008’, som bley fremlagt of -
fentligt i samme periode som lokalplanforslaget. Kommuneplan-
tillegget indebzrer en ajourfgring af plangrundlaget, herunder at det
eksisterende rammeomrade B17 udvides med en del af rammeomride
S2 samt at der skabes mulighed for at overfgre dette areal fra sommer-
husomréde til byzone. Desuden udvides D19 med en del af J1 samt en
del af sgterritoriet. Omréde D19 forbliver i landzone.




Anden arealplanlegning ' :
Omradet er ikke omfattet af lokalplaner eller byplanvedtaagter Den
nuvzrende fordeling mellem byzone og sommerhusomrader stammer
fra Hovedstadsradets registrering af gldende zoneforhold jf. Reglon-
plan 1973, som opgjort i april 1981. ;
- Indenfor lokalplanens omrade er der en raekke ejendommc (nord
for Hovedgaden) med zonestatus sommerhusomrade, men da de har
bevaret retten til heldrsbeboelse og/eller anvendes til erhverv, overfg-
res de til byzone med lokalplanen. Uden for lokalplanens omréde er -
der en rekke ejendomme (syd for Hovedgaden) med byzonestatus,
som ikke anvendes til helérsbeboelse. Disse paregnes overfgrt til som-
merhusomrade med en senere lokalplan. (Se Bilag 2: Zoneforhold).-

Spildevandsplanlegningen :

Omréadet med helérsstatus er separatkloakeret med dobbelt aflgbssystem
for henholdsvis regn- og spildevand. Sommerhusomradet er ligeledes
separatkloakeret med spildevand i ledning og nedswmng af regnvand
pa de enkelte ejendomme.

Varmeplanlegningen

Der er fremfgrt fjernvarmeledninger i omradet, men der er ikke
tilslutningspligt. Vejby-Tisvilde Fjernvarmeselskab forsyner omrédet
med varme.

Vandforsyningen
Omradet ligger i Tisvilde Vandverks forsyningsomrade.

Miljgforhold, registrering af forurenede grunde

I henhold til den nye jordforureningslov kortlzgger Frederiksborg Amt
grunde, hvor jorden kan vare forurenet. Formélet er at beskytte men-
nesker og miljg mod forureningen.

En grund bliver kortlagt pa vidensniveau 1, nar amtet har sikre op-
lysninger om, at en aktivitet, som kan vare &rsag til forurening, har
ligget pa grunden eller i nerheden af grunden.

En grund bliver kortlagt pa vidensniveau 2, nar amtet har sikre op-
lysninger, om at grunden er forurenet. Baggrunden kan vare en under-
sggelse, hvor man har pavist forurening eller en forurening som er
opdaget i forbindelse med f.eks. gravearbejde.

Stejlepladsen:

Arealer der har veret anvendt til impragnering af fiskegarn med tjzre
kan forventes kortlagt i henhold til den nye jordforureningslov - i f@gr-
ste omgang pa vidensniveau 1 - dvs. som mistankt forurenet. Forure-
ningen opstar dels omkring tjzregrydermne, men ogsé pa de arealer,
hvor de tjzredryppende gam er hangt til tgrre.

@vrige kortlagte grunde inden for lokalplanomrédet:

Hovedgaden 41, matr. 51, Tisvilde, kortlagt pa vidensniveau 1
Hovedgaden 44, matr. 8ia, 8ib, 8ic, Tisvilde, kortlagt pa vidensniveau 1
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Hovedgaden 53, matr. 8bz, Tisvilde, kortlagt pa vidensniveau 1 |
Tennisvej 2, matr. 5u, Tisvilde, kortlagt p& vidensniveau 1
Ullersvej 1, matr. 38bg, Tisvilde, kortlagt pa vidensniveau 1.

Hovedgaden 53 og Ullersvej 1 er indstillet til oprydning efter Olie-
' branchens M11)¢pulje (OM) da der har veret benzmsalg pa ejendom-
mene.

Miljgforhold, stgj

Jevnfgr Miljgstyrelsens vejledning om ekstern stgj fra v1rksomheder
nr. 5, fra november 1984, stilles der krav om et szrligt lavt stgjniveau
til sommerhusomrider og rekreative omrader. Ved planlzgning af de
gnskede aktiviteter inden for centeromradet skal der séledes tages s&r-
ligt hensyn til den konkrete beliggenhed, hvor centeromradet er omgi-
vet af sommerhusomréder pa flere sider.

Trafikforhold
Hovedgaden i Tisvildeleje er den sidste del af vejstrakningen mellem
Tibirke Bro og strandomradet i Tisvildeleje. Her ender vejen pa den
store parkeringsplads. P& de ‘store badedage’ er der en meget stor til-
strgmning af biler, som af og til kan medfgre kaotiske tilstande, navn-
lig pa den smalle del af Hovedgaden gennem Strgget. Men langt den
stgrste del af &ret fungerer den nuvarende trafikale lgsning, selv om
de meget smalle fortove, kombineret med de hgje kantsten kan give
problemer, f.eks. for kgrestolsbrugere og med barnevogne.

Lokalplanen indholder et afsnit om omlaegning af Hovedgaden, se
narmere under dette, side 20-23.

Amtssti nr. 47, Nordkyststien mellem Hundested og Helsinggr, passe-
rer lokalplanomrédet ved strandomradet og Lejet. Stirute nr. 32 nord,
Tisvildestien mellem Helsinge og Tisvildeleje 1gber nord for baneli-
nien med tilslutning til Hovedgaden ved Helenekildeve;j.

Kystneerhed

Lokalplanomrédet ligger indenfor kystnzrhedszonen langs Kattegat
og er omfattet af bestemmelseme i planloven om planlagning i kyst-
omraderne. Omrédet er delvis beliggende i landzone, og her galder, at
der kun ma planlegges for anleg, hvis der er ‘en s&rlig planlagnings-
messig eller funktionel begrundelse for kystnar placering’. Der skal
oplyses om den visuelle pavirkning af omgivelserne, og det skal be-
grundes, hvis lokalplanen &bner mulighed for bygningshgjder over 8,5
meter. Desuden gzlder det, at eksisterende sommerhusomréder skal
fastholdes til ferieformal. '

Lokalplanen omfatter et udbygget byomréade, og der dbnes ikke nye
byggemuligheder udover to mindre byggefelter til supplerende bebyg-
gelse, som er knyttet til strandomradets funktioner. Desuden abnes der
for en forggelse af antallet af badehuse, men inden for det nuvarende
areal. Lokalplanen skal sikre, at ny bebyggelse i strandomradet tilpas-
ses den eksisterende bebyggelse og landskabet med hensyn til mate-
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rialer og stgrrelse, og de supplerende byggemuligheder vil derfor ikke
pévirke kystlandskabet negativt.

Lokalplanen &bner for overfgrsel af 24 mindre ejendomme helt eller
delvis fra sommerhusomrade til byzone. Felles for ejendommene er,

at de har lovlig helarsanvendelse, og at de allerede i kommuneplanen .
~ erudlagt til byformal (boligomrade eller centeromride) eller grenser
op til et omrade med byzonestatus. ' ' '

Butikker '

Lokalplanen fastlzgger en maksimumstgrrelse pé 500 m?for etable-
ring af nye dagligvarebutikker og 250 m? for nye udvalgsvarebutikker
i Tisvildeleje. Der er i 1998 registreret et samlet bruttoetageareal pa
1.100 m? til detailhandel i omrédet. Det samlede etageareal til butikker
mé inden for lokalplanens omrade hgjst udvides med 500 m?. Det vil
sige, at det samlede bruttoetageareal til butikker ikke ma overstige
1.600 m%.

Butikkerne i Hovedgaden er en del af det historiske miljg. Der er
tale om sma butikker, overvejende udval gsvarer, og en del er s@sonbeto-
nede. De fleste butikker, caféer mv., f.eks. Kgbmandsgérden og Benzin-
tanken (med bl.a. cykeludlejning, kiosk, apoteksudsalg og varksted)
findes i den centrale del af planomradet, ner stationen. Her findes de
fleste ‘helérsfunktioner’. Kgbmandsgarden er den stgrste dagli gvare-
butik og har kundeparkering p4 egen grund; men pa grund af terren-

forholdene og de sma grundstgrrelser vil det ikke vare muli gt for alle
butikker at etablere parkering p& egen grund. I den centrale del af lokal-
planomradet findes offentlig parkering, ligesom der er udlagt supple-
rende parkeringspladser ved stationen.

Naturbeskyttelsesloven
I henhold til Lov om naturbeskyttelse § 15 er der et generelt forbud
mod ‘endring i tilstanden af strandbredder og af andre kyststrekninger,
der ligger i en afstand af 300 m fra begyndelsen af den sammenhzan-
gende landvegetation’. I denne zone ma der ikke etableres hegn, pla-
ceres campingvogne og lignende. Der ma heller ikke foretages udstyk-
ning eller anden fastlzggelse af skel. Strandbeskyttelsesliniens kon-
krete forlgb vil inden for de nzrmeste ar blive fastlagt af en statslig
strandbeskyttelseskommission. Havneanlag med tilhgrende landare-
aler, der er udlagt til havneformal i lokalplan, er undtaget fra det gene-
relle forbud. '
Efter naturbeskyttelseslovens § 17 mé der ikke placeres bebyggelse,
campingvogne mv. inden for en afstand af 300 meter fra skove.
Fredningsmyndighederne har den 7/11 1983 reduceret skovbygge-
linien langs Tisvilde Hegn til 30 m fra skovbrynet.

Kystbeskyttelsesloven :

Efter Lov om kystbeskyttelse ma en rakke anleg pé sgterritoriet ikke
udfgres uden tilladelse fra Kystinspektoratet. Det drejer sig bl.a. om
anleg af lystbddehavne samt inddemning, opfyldning og uddybning.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen har som f_onﬁﬁl at sikre eksisterende bevaringsveerdige
forhold, herunder det unikke forhold mellem by og landskab samt at
forbedre det visuelle og fysiske miljg i omradet langs Hovedgaden.

Lokalplanen har bestemmelser for fire omrader i Tisvildeleje: I Lejet,
II Strgget (langs Hovedgaden), III Stationsomradet og IV Strand-
omréadet. Langs Hovedgaden er der udpeget en rekke bevanngsvzer-' '
dige enkeltbygninger, bade i Omrade I og I1.

For Lejet bestemmer lokalplanen, at det skal bevares som kulturhi-
storisk milj@. Dette sker ved at fastlegge, at omradet skal bevares med
sin nuvarende karakter, at eventuelle om- og tilbygninger skal tilpas-
ses den lokale bygningstradition, og kun med tilladelse fra Byradet.

For Strgget indeholder lokalplanen retningslinier for et forbedret
visuelt og fysisk miljg. Dette sker ved at anvise principper for nye
vejprofiler samt opstille retningslinier for nybyggeri og skiltning. Lokal-
planen indskranker ikke de nuvarende anvendelsesmuhgheder idet
omradet fortsat er udlagt til centerformal.

For Stationsomrédet bestemmer lokalplanen, at omradet mé anven-
des til centerformal, at ‘Birkepladsen’ skal friholdes for bebyggelse og
anvendes til offentlige aktiviteter. Stationsbygningen og pakhuset ud-
peges som bevaringsvardige. Der udlegges nye parkenngspladser nord
og syd for banelegemet.

For Strandomradet bestemmer lokalplanen, at Stejlepladsen med
Tjerehuset mv. skal bevares som kulturhistorisk mindesmearke, at klit- -
terne mellem parkeringspladsen og stranden skal beskyttes mod yder-
lig nedslidning. Der dbnes desuden mulighed for opfgrelse af ny, min-
dre toiletbygning pa Stejlepladsen samt en ‘tvillingbygning’ til kio-
sken ved stranden. Lokalplanen indeholder desuden et skitseforslag til
@ndret disponering af den store parkeringsplads.

Lokalplanens kortbilag, som er indlagt bag i haftet, indeholder de nar-
mere anvisninger for den fremtidige anvendelse af lokalplanomradet:
Bilag 1: Afgrensning og ejendomsforhold

Bilag 2: Zoneforhold

Bilag 3: Omradeinddeling

Bilag 4: Bevaringsverdig bebyggelse

Bilag 5: Tvarsnit i Hovedgaden, eksist. forhold
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Tilladelser fra andre myndigheder

Lokalplanens endelige vedtagelse forudsatte Frederiksborg Amts god-
kendelse af Tilleg nr. 11 til Kommuneplan 1997-2008 for Helsinge
Kommune. :

‘Lokalplanens virkeligggrelse er desuden aﬂmnglg af at Amtsradet
ger en undtagelse fra Naturbeskyttelseslovens §15 vedrgrende zndring
af tilstanden af strandbredder og andre kyststrekninger inden for strand-
beskyttelseslinien. Det samme gzlder Amtsridets dispensation fra .
Naturbeskyttelseslovens §17 vedrgrende placermg af bebyggelse i land-
zone inden for skovbyggelinien.

Lokalplanforslagets tilblivelse

I 1999 besluttede Helsinge Kommunes Udvalg for Teknik og Miljg at
iveerksztte arbejdet med en lokalplan for Tisvildeleje. Baggrunden for
gnsket om en samlet plan var dels, at der var behov for en istandszt-
telse af Hovedgaden og parkeringspladsen p stranden og dels, at der
ikke tidligere var udarbejdet lokalplaner for de bergrte omrader.

11988 lavede en gruppe beboere i samarbejde med Grundejerfore-
ningen for Tisvilde og Omegn et opleg, som papegede Lejets histori-
ske og bevaringsvardige miljg. Det blev i rapporten foreslaet, at der
blev udarbejdet en bevarende lokalplan - et gnske, som senere er bak-
ket op af bl.a. Lokalr&det og Foreningen til Tisvildes Forskgnnelse.

Samtidig var det kommunens gnske at tilvejebringe et flles grund-
lag for udviklingen i strandomrédet i samarbejde med Tisvilde Stats-
skovdistrikt/Skov- og Naturstyrelsen.

For at sikre stgrst mulig inddragelse af de lokale interesser inviterede
kommunen reprasentanter for de lokale foreninger og interessegrup-
per til en reekke mgder i en arbejdsgruppe allerede inden der blev udar-
bejdet et forslag til en lokalplan.

Det var mélet, at der blev tale om en samlet debat om lokalomradet,
ogsd om mere overordnede og langsigtede lgsninger, som ikke alle
ngdvendigvis kan realiseres pé kort sigt. I arbejdsgruppens mgder har
fglgende varet reprasenteret: Grundejerforeningen Tisvilde og Om-
egn, Landliggersammenslutningen, Tisvilde Bidelaug, Tisvilde Lokal-
rdd, Danmarks Naturfredningsforening, Foreningen til Tisvildes For-
skgnnelse, Handicapforeningen for Helsinge og Omegn, Helsinge Tu-
rist- og Erhvervsrdd, Vejby-Tibirke Selskabet, Tisvilde Statsskovdi-
strikt og Gribskovbanen A/S samt Helsmge Kommune og kommu-
nens byplankonsulenter.

Arbejdsgruppen har i perioden fra oktober 1999 til marts 2000 holdt i
alt syv mgder. Kommunens udvalg for Teknik og Miljg er Igbende
holdt orienteret om arbejdet, og lokalplanens indhold bygger pa det
forslag til retningslinier, som arbejdsgruppen i fzllesskab har udarbej-
det. Retningslinierne er optrykt i et statusnotat af primo februar 2000.
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I'et sernummer af Tisvilde Nyt, som blev udsendt til fastboende m.fl.,
blev bragt vesentlige udsnit af gruppens arbejde, og i starten af 2000
har lokalrddet og grundejerforeningen indkaldt til to borgermgder, hvor
gruppens arbejde er blevet fremlagt og debatteret af mere end 100 frem-
mgdte pr. gang.I forbindelse med den offentlige fremlaggelse af lokal-
* planforslaget blev der ogsé afholdt borgermgde. _

Efter den offentlige femlzggelse af Iokalplanforslaget har der vee- -
ret to mgder med arbejdsgruppen med henblik pa en orientering om de
indkomne bemarkninger og en debat om @ndringer og rettelser i pla-
nen inden den endelige vedtagelse, som fandt sted i september 2001
efter en afklaring af de fremtidige zoneforhold i omradet. '

Resultatet af den offentlige fremlaeggelse

Forslag til Lokalplan 72.99 for et omrade i Tisvildeleje og det tilhg-
rende forslag til Tilleg nr. 11 til Kommuneplan 1997-2008 var frem-
lagt til offentlig hgring fra den 25. juli 2000 til og med den 1. oktober
2000.

Ilgbet af offentlighedsperioden indkom 29 indsigelser mv. fra myn-
digheder, organisationer og enkeltpersoner. Bemarkningemne blev drgf-
tet med arbejdsgruppen (se oven for).

‘En central rolle i debatten havde zoneforholdene, da en justering af
zonegransen mellem sommerhusomraderne og byzonen af HUR blev
anset for at vaere i strid med regionplanen. I foréret 2001 blev der gen-
nemfgrt en informations- og afstemningsrunde blandt de bergrte grund-
ejere, der resulterede i et flertal for 2ndring af zonestatus. Ejendom-
mene kan nu overfgres til byzone (se afsnittet om zoneforhold pé ne-
ste side).

De i lokalplanforslaget fremlagte forslag til @ndringer af trafik-
forholdene i Hovedgaden var ogsa genstand for stor interesse - men
ogsa uenighed om den nzrmere udformning, herunder om lgsninger
med eller uden kantsten, antal og placering af parkeringspladser mv.
Arbejdsgruppen anbefalede derfor, at detailreguleringen blev udtaget
af lokalplanen, men at den overordnede trafikplans idéer fastholdes.

P& baggrund af de indkomne indsigelser mv. foretog Byradet fglgende,
mindre &ndringer af lokalplanen i forbindelse med den endehge ved-
tagelse:

« P baggrund af en revurdering af de bevaringsvaerdige bygninger i
Omréde II (‘Strgget’) blev 15 stgrre bygninger og en del mindre
udhuse, tilbygninger mv. udtaget af planen som bygninger, der ikke
ma nedrives uden Byrédets tilladelse. Bilag 3 er &ndret 1 overens-
stemmelse med revurderingen, og konklusionerne af denne er opta-
get i lokalplanen som Bilag 4.

» Som en konsekvens af debatten om de traflkale l¢smnger er der
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foretaget &ndringer i redggrelsen, og det hidtidige Bilag 5 (skitser
til ny udformning af vejstrekninger) er udgéet. _ .

* Lokalplanens grense er justeret omkring ejendommen Ved Stran-
den 19 samt mod gst (matr.nr. 43c er udtaget).

Zoneforhold

Afstemningen i foraret 2001 blandt ejere af de 20 ejendomme med
zonestatus sommerhusomréde inden for lokalplanens omrade viste, at
11 ejere pnskede at fa @ndret zonestatus til byzone, mens 2 stemte
imod. Ifglge reglerne for afstemningen skulle der afgives mindst 75%
ja-stemmer for at f4 ndret zonestatus, og zonezndringen kunne der-
for ikke umiddelbart gennemfgres til trods for den store interesse her-
for. '

P& baggrund af en henvendelse fra Helsinge Kommune har Miljg-
og Energiministeriet dog alligevel medtaget omradet i et landsplan-
direktiv af 14. juni 2001, siledes at zoneforholdene kan reguleres som
forudsat i lokalplanen.
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FORSLAG TIL LOKALPLAN 72.99
For et omrade i Tisvildeleje
HELSINGE KOMMUNE

BESTEMMELSER

I henhold til lovbom planlegning (lovbekendtggrelse nr. 518 af 11.
juni 2000) fastszttes herved fglgende bestemmelser for deti §2 nevnte
omrade. Til lokalplanen er knyttet bilagene 1, 2, 3, 4 og 5 (bag i haf-
tet).

§1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formaél er:

» at bevare den unikke landskabelige sammenhaeng i Tlsv11deleje
 mellem byen og stranden,

* at bevare og styrke den rekreative anvendelse af strandornradet un-
der hensyn til omradets biologiske og landskabsmessige bevarings-
interesser.

* at bevare det kulturhistoriske miljg omkring Lejet og stejlepladsen
under hensyntagen til en nutidig anvendelse,

 at fastlegge retningslinier for forbedring af det fysiske miljg pa
Hovedgaden og omkring Stationen,

* at ajourfgre plangrundlaget, herunder at overfgre enkelte C_] jendomme
fra sommerhusomréde til byzone.

§2 Omradets afgreensning og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgranses som vist pa Bilag 1 og omfatter nedenstédende
ejendomme, en del af sgterritoriet samt de parceller, der efter den 1.
november 1999 udstykkes fra ejendommene:

Tisvildeleje Tibirke: 1a, 1b, 2, 3, 4a, 4b, 5a, Sab, Sac, 5an, 5aq, 5av,
Saz, 5b, 5bb, 5bd, Sbe, 5bf, S5bg, Sbh, 5bi, 5bk, 5bl, 5bm, 5bq, 5br,
5bs, 5bt, Sbu, Sbv, Sbz, 5bg, Sc, 5cd, 5cg, 5ch, 5¢k, 5cn, 5cz, 5dc, 5f,
Sg, 5h, 5i, 5k, 51, 5u, 5v, 5x, 5z samt del af Sak.

Tibirke Flyvesand, Tibirke: del af 1a.

Tisvilde by, Tibirke: 5av, 51, 5u, 8an, 8ar, 8au, 8bz, 8ee, 8em, 8er,
8fh, 8go, 8hg, 8ia, 8ib, 8ic, 8kk, 8mh, 12al, 12v, 38af, 38ak, 38ao,
38ap, 38ar, 38as, 38av, 38ax, 38bc, 38bl, 38bm, 38bn, 38bp, 38bg,
38br, 38by, 38ba, 38bg, 38c, 38ca, 38cl, 38cp, 38ct, 38c=, 38d, 38dc,
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38dg, 38dh, 38g, 38q, 38r, 38u, 38v, 38x, 38y, 38z, 38é1a, 43a, 43b
samt del af 5a, 8a, 38n og 38z.

22

Med Byrédets offentlige bekendtggrelse af den endeli gt vedtagne lokal-

plan overfgres de p& Bilag 2 markerede arealer fra sommerhusomride
il byzone. Tisvildeleje Tibirke: matr.nr. 5bk, S5bz, 5f, 38aa, 38af, 38a0,
'~ 38as, 38av, 38bg, 38ca, 38cp, 38cz, 38d, 38u, 38x, 38y samt del af: -
Sav, 5u, 8em, 8mh, 38ak, 38bp, 38dg, 38n.

Lokalplanomréidet opdeles i omriderne I (Lejet), II (Strgget), I (Sta-
tionen) og IV (Stranden) som vist pa Bilag 3. ‘

83  Omradets anvendelse

3.1 LEJET

Omréde I mé kun anvendes til helarsbeboelse med dertil hgrende fl-
les lege- og opholdsarealer. Ejendomme med zonestatus sommerhus-
omrade kan dog anvendes til sommerhusformal (se Bilag 2: Zonefor-
hold). Det kan tillades, at der pa den enkelte ejendom drives liberalt
erhverv, der typisk udfgres over telefon, telefax, computer osv., uden
at ejendommens karakter af beboelsesejendom eller kvarterets preg af
boligkvarter p& nogen made forandres eller brydes. Tilladelse kan kun
gives hvis den pagzldende, der driver virksomheden, bor pa ejendom-
men. Virksomheden ma ikke medfgre gget trafik og behov for parke-
ring. Virksomheden mé ikke have karakter af butik med skiltning, ud-
stilling m.v. |

3.2 STROGET

Omrade II ma kun anvendes til helirsbeboelse og centerformal, sdsom
butikker, pengeinstitutter, kontorer, klinikker, veerksteder, restauran-
ter, forlystelser, hoteller, offentlige formél og lignende.

Indenfor omradet ma den enkelte butiks samlede etageareal (butik,
lager og personalerum) ikke overstige 500 m2 for dagligvarebutikker
og 250 m? for udvalgsvarebutikker. Herudover ma der indrettes min-
. dre varkstedsvirksomheder, sifremt de har tilkknytning til en butik.
Egentlig fremstillingsvirksomhed er ikke tilladt.

I bebyggelse med mere end 1 etage ma gverste etage kun anvendes til
boliger.

3.3 STATIONEN _
Omréde I1T mé kun anvendes til boligformal, centerformal (butik, pen-
geinstitut, kontor, klinik, café, kiosk og forlystelser) samt offentlige
formal (station, parkering og lignende). Den enkelte butik (inkl. lager
0g personalerum) mé hgjst have et bruttoetageareal pé 100 m?, dg det
samlede bruttoetageareal til butiksformal i Omrade III m4 ikke over-
stige 250 m”. ‘Birkepladsen’ (vist med priksignatur pé Bilag 3) frihol-
des for bebyggelse og ma kun anvendes til grgnt omréde med offentli g
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adgang. Arealet kan benyttes til lokale aktiviteter, sasom mindre kon-
certer, loppemarked, cirkusplads, legeplads mv.

3.4 STRANDEN ,

Omréde IV mé kun anvendes til offentlige formal, herunder strand,
- stejleplads, badeopleg, parkeringsplads, skov med offentlig adgang
- samt mindre bygningsanlag i tilknytning til disse formal f. eks kiosk,
toiletter, badehuse, 11vredderstat10n redskabsskure mv.

§4 Bevaring af bebyggelse -

4.1 LEJET _

Indenfor Omréade I mé bygninger, der med sort farve er fremheavet pa
- Bilag 3, ikke nedrives uden Byrédets tilladelse. Om- og tilbygninger
skal ske med respekt for bygningens opfgrelsestidspunkt og dens op-
rindelige arkitektoniske udtryk. Materialeholdningen (pudsede faca-
der med tegl- og stratage med en haeldnmg pé 45-50 grader) skal fast-
holdes.

4.2 STROGET

Indenfor Omréade II ma bebyggelse, der med sort farve er fremhavet
pé Bilag 3, ikke nedrives uden Byradets tilladelse. Om- og tilbygning
af bebyggelse fra fgr 1940, som ikke tidligere er ombygget vasentligt,
skal ske med respekt for bygningens opfgrelsestidspunkt og dens op-
rindelige arkitektoniske udtryk. Materialeholdningen (pudsede faca-
der og synligt murvark med tag af tegl, tagpap eller eternitskifer) skal
fastholdes.

4.3 STATIONEN

Stationsbygningen og pakhuset, der med sort farve er fremhavet pa
Bilag 3, mé ikke nedrives uden Byradets tilladelse. Om- og tilbygning
skal ske med respekt for bygningens opfgrelsestidspunkt og dens op-
rindelige arkitektoniske udtryk. Materialeholdningen (synligt murveerk
og tegltage med en hzldning pa 45-50 grader) skal fastholdes.

4.4 STRANDEN -

Tjerehuset og redskabsskuret pa Stejlepladsen mé ikke nedrives uden
Byradets tilladelse. Om- og tilbygning skal ske med respekt for byg-
ningernes opfgrelsestidspunkt og deres oprindelige arkitektoniske ud-
tryk. Materialeholdningen (tjeret trevark og tagpaptage med lav hald-
ning) skal fastholdes.

§5 Udstykmng

5. 1

Der mé ikke udstykkes grunde med en mindre stgrrelse end 500 m*
Dog kan udstykning af grunde til brug for tekniske anlag mv. ske med
en mindre stgrrelse.
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§6. Ledningsanleg og belysning |

6.1 _
Ledninger til elforsyning, herunder ledninger til udendgrs belysning,
samt telefon mv. skal udfgres som jordkabler.

Gadebelysning skal udfgres med armaturer med en lyspunkthgjde p&
mindst 4 og hgjst 5 meter pa master i vejskel. Der skal anvendes arma-
turer, som minimerer bleendingsproblemer i tilstgdende boliger og lys-
kilder med god farvegengivelse. :

§7 Bebyggélsens omfang og placering

7.1 LEJET S -
Ny bebyggelse mé ikke opfgres med mere end én etage med udnyttet
tagetage og skal opfgres som lzngehuse, eventuelt som lengehuse
sammenbygget i en ret vinkel. _

Bebyggelsesprocenten p& den enkelte grund ma ikke overstige 30.
Bygningshgjden mé ikke overstige 7,5 meter, og ydervaggens hgjde,
bortset fra gavle, skal vaere mindst 2 meter og hgjst 3 meter. Bebyg-
gelse kan placeres i vejskel. ,
Husdybden ma ikke overstige 8 meter. Bygninger der sammenbygges
- over naboskel skal fremtrede som selvstzndige bygninger for hver
ejendom. ' :

Tage skal udformes som sadeltage uden valm med tagryg parallel med
husets lengderetning. Hzldningen skal vare mindst 45 grader og hgjst
50 grader. Udhuse, garager og lignende smabygninger kan dog udfg-
res med anden tagform og heldning.

Der ma ikke etableres udvendige altaner, balkoner og lignende paeller
ved tagetage eller tag.

7.2 STROGET

Ny bebyggelse mé ikke opfgres med mere end én etage med udnyttet
tagetage. For eksisterende bebyggelse i op til 2 etage kan Byradet
dog tillade genopfgrelse. ' - B
Bebyggelsesprocenten p& den enkelte grund ma ikke overstige 40.
Bygningshgjden m ikke overstige 8,5 meter, og ydervaeggens hgjde,
bortset fra gavle, skal vere mindst 2 meter og hgjst 3,5 meter.

Langs Hovedgaden kan bebyggelse placeres i vejskel, og side- og bag-
huse kan opfgres i nabo- og bagskel. Forhuses husdybde md ikke over-
stige 10 meter. Bygninger der sammenbygges over naboskel skal frem-
trede som selvstendige bygninger for hver ejendom.

Tage skal udfgres med en hldning p& mindst 40 grader. Udhuse, ga-

rager og lignende smabygninger kan dog udfgres med anden hzld-
ning.

7.3 STATIONEN
Ny bebyggelse ma ikke opfgres med mere end én etage med udnyttet
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tagetage. Bebyggelsesprocenten pé den enkelte grund mé ikke over-
stige 40. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter, og ydervaggens
hgjde, bortset fra gavle, skal vaere mindst 2 meter og hgjst 3,5 meter.
Tage skal udfgres med en haldning pa mindst 40 grader. Udhuse, ga-
rager og lignende smabygninger kan udfgres med anden heldning.

7.4 STRANDEN I Sl
Der kan opfgres en servicebygning (til ophold, depot, toilet, udstillings-
formdl mv.) i tilknytning til den eksisterende kiosk inden for det pa
Bilag 3 viste byggefelt. Bygningen skal gives hgjde, dimensioner, tag-
form mv. som den nuvarende kioskbygning, men kan eventuelt gives
et lettere udtryk. '

Pa Stejlepladsen kan der opfgres et supplerende redskabs- og toilethus
med et areal pé hgjst 25 m? Bygningen skal gives dimensioner, pro-
portioner og tagform, der harmonerer med de eksisterende skure.
Inden for det pd Bilag 3 viste omrade kan der opfgres yderligere op til
50 nye badehuse. Husene mé hgjst vaere pd 6 m? i grundareal inkl.
eventuel terrase, balkon, trappeafsats mv. Herudover kan udfgres en
trappe med hgjst to trin med en dybde af hver 0,3 meter og en bredde
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pa hgjst 1 meter. Hgjden m3 ikke overstige 2,5 meter. Eventuelt funda-
ment skal vere punktfundament i en hgjde af hgjst 0,3 meter, regnet
som gennemsnitlig hgjde over terren. Taget skal udformes som sadel- .
tag uden valm og med en haldmng pé mindst 10 grader og hgjst 30.
grader.

§8 Bébyggelsens ydre fremtreeden

8.1 LEJET _ _

Indenfor Omréde I skal om- og tilbygninger tilpasses den pigaldende
bebyggelses oprindelige form og udseende, og bygningszndringer og

ny bebyggelse skal i gvrigt udformes i overensstemmelse med den
stedlige byggetradition og under hensyntagen til en nutidig anvendelse.

Ny bebyggelse skal opfgres med ydervegge af grundmuret teg] eller
som bindingsvark udfyldt med teglmur. Ydervaegge skal pudses eller
vandskures og fremtreede som kalket i lys gul eller hvid farve. Bindings-
verk skal tjzres sort og murudfyldninger skal pudses eller vandskures
og fremtrede som hvidkalkede. Ydervagges afslutning mod tag skal
udformes som muret gesims eller som sternbrat. Herudover mé tage
ikke udformes med udhang.

Tage skal dekkes med rgde vingetegl (gainmel dansk model) eller stré.
Tegltage skal opskalkes. Solfangere ma ikke opsettes. _
Vinduer i tagfladen skal placeres regelmassigt som enkeltmddende
tagvinduer eller kviste, hvis samlede bredde ikke ma overstige 1/3 af
tagfladens lengde. Kviste m4 ikke vare mere end 1,2 meter brede, og
tagvinduers bredde ma ikke overstige 0,8 meter.

Skorstenspiber skal mures i tegl, i samme udfgrelse og farve som hu-
sets ydervaegge. De skal udfgres med traditionel sokkel og krone og
skal placeres midt i rygningen og mindst 3 m fra gavl.

- Vinduesé&bninger og udvendige dgre skal udformes som murhuller og
skal placeres i overensstemmelse med traditionel fagdeling. Vinduers
bredde mé ikke overstige hgjden. Yderdgre pa beboelseshuse skal ud-
fgres som symmetriske fyldningsdgre.

Udfgrelse og opsprosning af vinduer og havedgre skal fglge den tradi-
tionelle opdeling med sidehangte rammer opdelt af vandrette spros-
ser. Der bgr anvendes forsatsrammer eller koblede rammer. Der ma
ikke anvendes buet eller farvet glas. Der ma ikke opszttes udvendige
skodder. Vinduer og udvendige dgre skal males med farve af karakter
som dekkende oliemaling.

Skiltning og reklamering mé ikke finde sted.

8.2 STRGGET

Inden for Omréde II skal om- og tilbygning af bebyggelse fra fgr 1940,
som ikke tidligere er ombygget vasentligt, ske med respekt for byg-
ningens opfgrelsestidspunkt og dens oprindelige arkitektoniske udtryk.

Ny bebyggelse skal udfgres med ydervegge som murede teglstens-
vaegge, eventuelt vandskurede eller pudsede behandlet med gul eller
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hvid farve. Tage skal dekkes med vingetegl, tagpap eller cementskifer.
Dele af bebyggelsens facadepartier kan udformes i lette konstruktio-
ner.og i glas. '

8.3 STATIONEN

Ny bebyggelse i Omrade III skal udfgres med ydervagge som murede
“teglstensvaegge, eventuelt vandskurede eller pudsede, eller af trz. Dele -
af bebyggelsens facadepartler kan udformes i lette konstruktioner og i
glas.

Eventuel facadebekledning af trae skal fremsté som ubehandlet eller i
farver dannet af hvidt og sort eller én af jordfarverne (okker, terra de
sienna, umbra, engelskrgdt, italienskrgdt og dodenkop). ‘

Tage skal bekledes med tagtegl, tagpap eller cementskifer. Tag-
materialet mé ikke vere reflekterende.

8.4 STRANDEN _

Ny pendantbebyggelse ved den nuvarende kiosk skal udfgres med
tagbekledning af rgde vingetegl og i gvrigt med materialer, der har-
monerer med den nuvarende kiosk.

Ny bygning pé Stejlepladsen skal udfgres med sorttjeret tagpaptag og
skal fremst& med sorttjzrede vaegge af tre.

Nye badehuse skal udfgres af tre og tage skal dekkes med tagpap.

- 8.5 GENERELT FOR ALLE OMRADER -
Udhuse, carporte, garager og lignende mindre bygnmger skal udf¢res
med ydervaegge som den gvrige bebyggelse pa den pagzldende ejen-
dom eller i trekonstruktion med traebeklaedning, behandlet i sort eller
mgrke jordfarver.

Der ma ikke anvendes reflekterende materialer til ydervegge og tag-
dakning.

Antenner, herunder satellitantenner, ma ikke opsattes pa facade mod
vej eller pa arealet mellem facade og ve;. Satelhtantenner ma hgjst
have en diameter pa 1 meter.

8.6 SKILTNING I OMR.Z\DE II (Strgget), III (Statlonen) 1V (Stran-
den) :

Skiltning ma kun finde sted med Byréadets tilladelse i hvert enkelt til-
feelde. Reklamering i form af bill-boards o.lign. ma ikke finde sted.
Skiltning skal i udformning og placering tilpasses den enkelte byg-
nings arkitektur og funktion. Skiltning mé ikke have karakter af faca-
debekledning og skal fortrinsvis bestd af pdmalede bogstaver eller
opsatte enkeltbogstaver. Skilte ma ikke dekke eller overlappe gesim-
ser og andre vasentlige bygningsdetaljer.

Udhzngsskilte mé ikke have et areal p& mere end 0,5 m?, og de mi
ikke placeres over gesimshgjde. Udh@ngsskilte kan opsattes indtil 1
meter fra kgrebanekanten, dog ma4 skiltet ikke have en stgrre bredde
end 1 meter, og underkanten skal vere hevet mindst 2,2 meter over
fortovet.

Lysskilte ma ikke virke bleendende. Lgse skilte og gadeudstillinger
mé ikke anbringes pé fortovet.
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§9- Ubebyggede arealer og hegning

9.1 ' "

Ved ny bebyggelse inden for omrade 11, skal der udlzgges opholds-
areal svarende til mindst 25% af boligarealet og mindst 10% af erhvervs-
arealet. Der er ikke tilsvarende krav til udleeg af opholdsareal i den

 resterende del af Iokalplanqmrz‘idet; "

9.2

Nye hegn skal udfgres som levende hegn eller af samme materialer.
som ydermure. Levende hegn kan suppleres med tridhegn, hvis dette
kan forventes dzkket af det levende hegn. I Omrade I (Lejet) ma faste
hegn mod vej- og stiarealer ikke etableres med en hgjde pa mere end
1,5 meter. Disse skal udfgres som levende hegn, trestakitter eller 4bne
~ trAdhegn i forbindelse med stgttemure. De faste hegn kan suppleres
med beplantning af stedtypiske planter, f.eks, rosa rugosa (vild rose),
havtorn og bukketorn eller klatreplanter.

9.3

Eksisterende terren skal i videst muligt omfang bevares, og der ma
ikke foretages terreenreguleringer stgrre end +/- 0,5 meter uden Byra-
dets tilladelse. '

94 S : v '

Ved boliger mé der ikke finde udendgrs oplagring sted, som ikke har -
forbindelse med anvendelsen som boligomréade.

Ved erhvervsbebyggelse skal udendgrs oplagring begraenses, og ngd-
vendigt oplag afskermes, siledes at det ikke virke skemmende set fra
naboer eller vej- og stiarealer.

9.5
Ubebyggede arealer skal i gvrigt ved beplantning, befestelse eller li g
nende gives et ordentligt udseende.

9.6

I Omréde IV kan der udfgres foranstaltninger til forebyggelse af
klitternes erosion, f.eks. ved hjlp af afvanding af parkeringspladsen
og afgreensning af publikumsadgangen til klitterne. Strandomradet skal
udvikles i princippet som vist p4 idéskitsen side 18-19.

810 Vej-, sti- og parkeringsforhold

10.1

Der udlzgges ikke areal til nye vejanleg, men parkeringspladsen ved
Stranden og Hovedgaden kan omlzgges efter en nzrmere planleg-
ning, i princippet som vist pa idéskitsen (side 18-19 i lokalplanen) og
helhedsplanen (side 22-23 i lokalplanen).

FODNOTE: Nér en omlegning bliver aktuel, vil Helsinge Kommune inddrage de
lokale interessegrupper og foreninger i overvejelserne om udformningen.
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10.2

Der udlzgges areal til ny parkering nord for jernbanen langs Helene-
kildevej og gst for Stationen som vist med P pa kortet side 22-23 i
lokalplanen og Bilag 3.

10.3- _

Ved ny bebyggelse skal der udla:gges areal til mmdst 12 parkermgs-
plads pr bolig, 1 parkenngsplads pr. 40 m® erhvervsareal til hoteller og
forlystelser, 1 parkeringsplads pr. 50 m? erhvervsareal til kontor, bu-
tikker og veerksteder og 1 parkeringsplads pr. 100 m? erhvervsareal til
lager og lignende. Parkeringspladserne skal anlegges, nar Byradet for-
langer det.

10.4

Der udlegges areal til en ny stiforbindelse mellem Stationen og Gartner-
svinget i en bredde af 3 meter, i princippet som vist pd Bilag 3 og
kortet side 14-15 i lokalplanen.

10.5

Opholds-, frdsels- og adgangsarealer skal udformes med stgrst mu-
lig hensyntagen til synshandicappede og fysisk handicappede, herun-
der kgrestolsbrugere. Som grundlag skal anvendes principperne i Dansk
Standards *Udearealer for alle — anvisning for planl&gning og indret-
ning med henblik pa handicappedes ferden’, med mindre serlige
terrenforhold kan begrunde en fravigelse fra anvisningerne.

§11 Folrudsaatmnger for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse

11.1

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, fgr der er etableret opholdsarealer,
jf. §9.1, og parkeringsarealer, jf. §10.3, i et omfang som krevet ved
byggetilladelsens udstedelse.

§12 Lokalplanens retsvirkninger

12.1

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge planlovens §18 kun udstykkes, bebyg-
ges eller 1 gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

12.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anleg, der er indeholdt i planen.
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12.3 _

Ifglge planlovens §19 kan Byrédet meddele dlspensatlon fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Videregende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen- -
nemfgres ved en ny lokalplan.

12 4 :

- En del af det omrade der omfattes af lokalplanen (]f §2) udlaagges el
offentlige formal. Det betyder, at ejeren efter planlovens §48 under
visse forudsztninger kan kreve ejendommen overtaget af kommunen
mod erstatning. ’ . :

12.5

I henhold til §47 i planloven kan der foretages ekspropriation af pri-
vate ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nér ekspro-
priationen vil vare af vasentlig betydning for v1rkehgg¢relsen af lokal-
planen.

12.6

Lokalplanen indeholder i §4 bestemmelser om, at bygninger ikke m& -
nedrives, ombygges eller 2ndres uden Byridets tilladelse. Hvis en til-
ladelse til nedrivning nagtes, kan ejeren efter planlovens §49 under
visse forudsaetmnger forlange at clendommen overtages af kommu-
nen mod erstatnmg o

12.7

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-
lige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre private servitutter
kan eksproprieres, ndr det vil vare af vasentlig betydning for virkelig-
gerelsen af planen, jf. ovenfor.

§13 Ophavelse af zldre lokalplan
13.1
Den af Byréddet, den 26. september 1984, endeligt vedtagne lokalplan

nr. 31.84 for en motelbebyggelse pa Birkepladsen ophaves og aflyses
1 sin helhed.
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Vedtagelsespétegning

Séledes vedtaget af Helsinge Byrad til offentlig fremleggelse.

Helsinge Byrad, den 20. juni 2000

Flemming Mgller / Gunnar Rasmussen
Borgmester Teknisk Direktgr

I'henhold til §27 i planloven vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Helsinge Byrad, den 18. september 2001

——

[’

/ unnar Rasmussen
eknisk Direktgr .
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Lokalplanens graense
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Lokalplanens graense

Bygning der ikke ma nedrives uden tilladelse, jf §4.1, 4.2, 4.3 og4.4
Friholdes forrbybyggelse, jf §3.3

Byggefelt, jf. §7.4

Omréde til badehuse, jf §7.4

Parkeringsareal, jf §10.2

Ny sti, jf §10.4
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Adresse Matr. Bevarings- | Kommentar
C nr. veerdig ,

Henriksensvej 2 |38r ja Huset er et eksempel p& den tilbagetrukne bygning, i hovedtraek
-original i sin fremtraeden

Hovedgaden 50 |8ee ja Velproportioneret bygning, med fine detaljer, vel vedligeholdt

Hovedgaden 53 | 8bz JE] Selve hovedhuset rummer spaendende arkitektoniske detaljer, er
velproportioneret og godt vedligeholdt

Hovedgaden 54 | 38br nej Huset repraesenterer en historisk type, men er ikke godt
vedligeholdt

Hovedgaden 55 - | 38ax = | ja Speendende repraesentant for landhuset’ med senere tilbygninger

. ' ‘ der er knap sa interessante I g

Hovedgaden 57. {38bn ja Bygningstypen 'murermesterhus’ med fine originale detaljer

Hovedgaden 59 |38z Hovedbygning velproportioneret, med mange detaljer

Hovedgaden 60 | 38av ja Hverken tag, dare eller vinduer er originale, men bygningens
karakteristiske hovedform og placering i gademiljpet ger den

: bevaringsvaerdig

Hovedgaden 61 |38ba nej Saerprzaeget bygning med charmerende detaljer

Hovedgaden 62 |38ca ja Huset har mange originale detaljer, og virker pa trods af sin lidt

: ' klodsede komposition meget karakterfuldt :

Hovedgaden 64 | 38x ja Bygningen giver med sin specielle karakter et seerligt bidrag il

o oplevelsen af Hovedgaden og Tisvildeleje som historisk by
Hovedgaden 65 138aa ja | Forhuset har stadig den originale karakter af provinsbyhus
Hovedgaden 69 | 38cl nej Bygningen har stadig en del originale treek, men er klodset
' proportioneret :
Hovedgaden 76 |38bg |nej Huset er i sin grundform originalt, huset er nyistandsat, dog pa
_ visse mader uheldigt - ' :

Hovedgaden 77 |38z ja Tilbagetrukket, stilfeerdig bygning med gode proportioner, senere
glasudestue

Hovedgaden 79 |5aq ja Tilbagetrukket, fint proportioneret og godt vedligeholdt bygning, fa
uoriginale traek

Hovedgaden 80 |38bp nej Som nr. 76 repraesenterer huset den tilbagetrukne bygning, enkel

' og velproportioneret. Dare og vinduer er er ikke originale

Hovedgaden 82 |38v ja Huset er opfert i en pudsig "tyrolerstil’, men er med til at give
Hovedgaden den szerlige feriebystemning

Hovedgaden 84 | 38ap ja Enkelt og velproportioneret hus, der fungerer som butik uden

' igjnefaldende skiltning

Hulvej 2 5bd ja Enkel, karakterfuld bygning der med sin placering er overordentlig
betydningsfuld for Hovedgadens samlede karakter

Hejbohusvej 1 38n nej Det oprindelige hus er enkelt i sin grundform. Adskilige senere
tilbygninger har dog givet den samlede bebyggelse en speciel
karakter af som en hel lille by i sig selv

Olskzervej 1 38d ja Nydelig tilbagetrukket bolig af ‘'murermestertypen’. Fine detaljer og
originale traek

Ullersvej 1 38bg nej Huset er i sin oprindelige form kun interessant som repraesentant

for en seerlig bygningstype, men er igennem arene ombygget i en
s&dan grad at det ikke uden videre kan fores tilbage til sin
oprindelige form

Skema for vurdering af bevaringsveer-
dig bebyggelse pd en streekning af
Hovedgaden (Strgget) i Tisvildeleje i
Sforbindelse med Lokalplan 72.99




Vurdering af bevaringsvaerdig bebyggelse pa en
streekning af Hovedgaden (Strgget) i Tisvildeleje i
forbindelse med Lokalplan 72.99

Kriterier for om bygning i en samlet vurdering er bevaringsvardig eller beror
pa bygningens: Arkitektoniske kvalitet, kulturhistoriske vardi, rolle i bybil-
ledet samt originalitet og tilstand.

1 Hovedgaden er der g.enerélt to bygningstypér: Den tilbagetrukne bygniﬁg;

som typisk er et simpelt *fgrkrigshus’ med eternittag, men som ogsa kan vere
et "'murermesterhus’ fra 1920, eller et 'landhus’ fra &rhundredskiftet.

Den anden type er den fremskudte bygning, der er opfgrt som gadehus eller er
ombygget til at kunne betjene sommergaster med varer eller ydelser.

Begge typer er i samspil karakteristiske for den szrlige stemning, der hersker
i Hovedgaden og kan af den grund begge betragtes som bevaringsvardige.
Mange og omfattende ombygninger kan dog reducere bevaringsvardien, men
tif gengeeld vil bygningens eventuelle markante rolle i bybilledet kunne heve
bygningens bevaringsvardi.

Skemaet p& modstdende side er baseret p& samme kriterier som Miljg- og
Energiministeriets skema for kortlegning og registrering af bevaringsver-
dier (SAVE-systemet). Her er dog valgt en enklere metode, hvor karak-
terskalaen fra 1 til 5 for de enkelte kriterier og i den samlede vurdering er
udelukket. I stedet er der skrevet en kort kommentar, og det er vurderet om
“bygningen skal medtages i lokalplanen som bevaringsverdig eller ej.

Resultatet af vurderingen fremgér af Bilag 3, hvor bygninger markeret med
sort er bevaringsverdige, og ikke ma nedrives uden Byréadets tilladelse.

LOKALPLAN 72.99

For et omrade i Tisvildeleje Oktober 2001

BILAG 4, Bevaringsveerdig bebyggelse
Tekst og skema |
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For et omrade i Tisvildeleje
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BILAG 5, Tvaersnit i Hovedgaden, eksist. forhold
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