Tisvilde Lunde og Tibirke Lunde.
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Omradet er karakteriseret ved at vaere bebygget over en laengere periode uden en samlet plan eller
udstykning.

Omradet har en del trak til falles med Tibirke bakker. Det er kuperet, sandet og for en stor del
befolket af kunstnere og intellektuelle (familier).

Indimellem ligger fra aldre tid husmandssteder og landarbejder boliger.

Terranet er bakket og sandet og der er fordelt over det meste af omradet mange fritstiende sivels
som mindre grupper af egentlige traeer — typisk skovfyr og birk (og eg) (grundet jordbunden).
Glansbladet haeg og ahorn har desverre bredt sig en del i mange omrader — men det kan der s&ttes
ind overfor. Parcellerne i omradet er uregelmassige af form og sterrelse typisk er her mange store
parceller. Vejnettet udgeres af uregelmassigt forlobende grusveje. Gadelys er fravarende.

Bebyggelserne varierer naturligt nok — store dele af lundene er praget af at en familie har ctableret
sig pa temmelig store grunde og at disse er blevet til omrader/kolonier ved at der over tid er bygget
flere huse — p4 omriderne — dvs. uden etablering af kunstige afgraensninger (hegn, skel, hakke,
formelle indkersler etc).

Omradets er i ikke ubetydeligt omfang genstand for udstykning fordi fristelsen (okonomien)
forbundet med en parcel i omradet er betydelig og fordi der ikke rigtigt er noget, der regulerer. Dog
er der en betydelig mangde afgreensede fredninger og tinglyste deklarationer, som det imidlertid er
vanskeligt at fa overblik over. Der er endvidere en risiko forbundet med at flere og flere valger at
benytte deres sommerhus som helarsbolig. Det gar dog rimeligt idet de fleste respekterer omradets
vardier — dvs. de omdanner ikke en naturgrund med et hus pa til en have.



Det forhold at folk far flere penge betyder en del idet huse vokser eller udskiftes med noget storre
og mere praktisk. Det kan meget nemt prege omradet vasentligt.

Det er dog stadig sadan at sterstedelen af omrédet har praeg af huse i natur — hvor parcellerne flyder
sammen og deler greesomrader og mindre grupper af treer og buske. Ravildt og andre dyr ferdes
frit i omradet. Faunaen er praget af de bevoksningstyper der dominerer og af at der er en del gamle
trazer, som far lov at de af sig selv, Det giver plads for hulrugere. Bestanden af forskellige mejser,
finker, spatter og ugler er stor — ligesom ravildt og egern stortrives i omradet — enkelte naturreve
findes ogsa. Maske er der lige lovligt mange fritlevende katte — det ser dog ud til at fugle- og
musebestandene klarer det udmaerket.

Historik

Omradet har formentlig veaeret dyrket agerjord om end fattig grundet sandet | begyndelsen af 1900-
tallet startede udstykningen af jordene. forst de sterre grunde langs med skoven, senere alle
grundene som typisk blev mindre og mindre, indtil de ved Hovedgaden havde mal pa 8-900 m2.
Omradet var i begyndelsen 1920erne sa ubeplantet og sparsomt bebygget, at man fra Hegnsvej og
Vesterprisvej kunne se vandet.

Den sandede jord var ikke serlig frugtbard og blev derfor mest brugt som enge. Nogle steder blot
70 cm nede findes en fuldkomment vandtzt lerlag — "al”, som kan krazve hammer og mejsel for at
blive gennembrudt. Det er derfor vasenligt at fundamenterne var af sten og ikke af nedgravede pale
som kunne virke som vager, der trak vand op i husenes vagge og gulve. Nogle steder i omradet er
praget af kupering som stammer fra sandflugten, med smé bakker og klitter.

Husene langs Hovedgaden:

Disse huse er oftest helarshuse, bygget i perioden fra ca. 1920 til nu, pa grunde fra 700 m2 til
1200m2. En del af disse huse er 2 etagers murede huse, oftest med tegltag eller tagpaptag. De
murede huse findes bade i redsten, gule sten og pudsed/kalkede. De kalkede huse er oftest
hvidkalkede. De fleste huse er forsynet med brendeovne / pejse., som siledes gennem skorstene
prager arkitekturen. Husene er individuelt indhegnede som man ser det i et villakvarter. Individuelt
byder de faerreste af husene péa specielle bevaringsvardige karakteristika, men samlet set er det
positiv fornemmelse man medes af, med mange varierede huse og varierede indhegninger.

De gamle store huse pa store grunde langs Hegnet.

Disse huse, bygget fra 1915 til 1930 er opfort som feriesteder for familier som pa davarende
tidspunkt ofte i adskillige somre havde ferieret i Tisvildeleje, ved at leje sig ind i fiskerhusene i
sommermanederne. (Fiskerne boede selv i deperioder i deres udhuse.) Husene er murede, nogle
med bindingsvark, de fleste pudsede og oftest med stejlt tegltag eller stratag. Enkelte huse er
blokhuse med tervetag eller tagpap. Disse store huse, pi ofte 200 m2 eller mere, har som
enkeltstiende monumenter en stor charme og giver et indblik i fordoms storhed, med stalde og
annekser for heste og tjenestefolk. Disse huse stér oftest pa grunde pa over 2400 m2.

Husene bebos i dag i stigende grad af udenlandsdanskere, hvilket betyder at de stir tomme og
uvirksomme meget af aret. Mange af de tidligere stalde og annekser er nu blevet forsynet med
sanitet, saledes at de i dag udger selvsteendige sommerhuse pa den store grund, eller endog er
udmatrikuleret fra den store grund. Disse grunde er praeget af meget store treer, som nar de er
enkeltstdende er smukke eksempler af fyr, bag, birk og eg.



Det forhold at folk far flere penge betyder en del idet huse vokser eller udskifies med noget storre
og mere praktisk. Det kan meget nemt praege omradet vasentligt.

Det er dog stadig sadan at sterstedelen af omrédet har praeg af huse i natur — hvor parcellerne flyder
sammen og deler greesomrader og mindre grupper af treer og buske. Ravildt og andre dyr faerdes
frit i omréadet. Faunaen er praeget af de bevoksningstyper der dominerer og af at der er en del gamle
trecer, som far lov at de af sig selv, Det giver plads for hulrugere. Bestanden af forskellige mejser,
finker, spatter og ugler er stor — ligesom ravildt og egern stortrives i omradet — enkelte naturreeve
findes ogsa. Maske er der lige lovligt mange fritlevende katte — det ser dog ud til at fugle- og
musebestandene klarer det udmaerket.

Historik

Omradet har formentlig varet dyrket agerjord om end fattig grundet sandet | begyndelsen af 1900-
tallet startede udstykningen af jordene, forst de sterre grunde langs med skoven, senere alle
grundene som typisk blev mindre og mindre, indtil de ved Hovedgaden havde mal pa 8-900 m2.
Omradet var i begyndelsen 1920erne sa ubeplantet og sparsomt bebygget, at man fra Hegnsvej og
Vesterprisvej kunne se vandet.

Den sandede jord var ikke sarlig frugtbard og blev derfor mest brugt som enge. Nogle steder blot
70 cm nede findes en fuldkomment vandtat lerlag — “al”, som kan kreve hammer og mejsel for at
blive gennembrudt. Det er derfor vasenligt at fundamenterne var af sten og ikke af nedgravede pale
som kunne virke som vager, der trak vand op i husenes vagge og gulve. Nogle steder i omradet er
preeget af kupering som stammer fra sandflugten, med sma bakker og klitter.

Husene langs Hovedgaden:

Disse huse er oftest helarshuse, bygget i perioden fra ca. 1920 til nu, pa grunde fra 700 m2 til
1200m2. En del af disse huse er 2 etagers murede huse, oftest med tegltag eller tagpaptag. De
murede huse findes bade i redsten, gule sten og pudsed/kalkede. De kalkede huse er oftest
hvidkalkede. De fleste huse er forsynet med braendeovne / pejse. som saledes gennem skorstene
preeger arkitekturen. Husene er individuelt indhegnede som man ser det i et villakvarter. Individuelt
byder de faerreste af husene pa specielle bevaringsveerdige karakteristika, men samlet set er det
positiv fornemmelse man modes af, med mange varierede huse og varierede indhegninger.

De gamle store huse pi store grunde langs Hegnet.

Disse huse, bygget fra 1915 til 1930 er opfert som feriesteder for familier som pa davarende
tidspunkt ofte i adskillige somre havde ferieret i Tisvildeleje, ved at leje sig ind i fiskerhusene i
sommermdnederne. (Fiskerne boede selv i deperioder i deres udhuse.) Husene er murede, nogle
med bindingsvark, de fleste pudsede og oftest med stejlt tegltag eller stratag. Enkelte huse er
blokhuse med tervetag eller tagpap. Disse store huse, pi ofte 200 m2 eller mere, har som
enkeltstiende monumenter en stor charme og giver et indblik i fordoms storhed, med stalde og
annekser for heste og tjenestefolk. Disse huse stér oftest pa grunde pa over 2400 m2.

Husene bebos i dag i stigende grad af udenlandsdanskere, hvilket betyder at de stir tomme og
uvirksomme meget af aret. Mange af de tidligere stalde og annekser er nu blevet forsynet med
sanitet, siledes at de i dag udger selvstendige sommerhuse pa den store grund, eller endog er
udmatrikuleret fra den store grund. Disse grunde er praget af meget store treer, som nér de er
enkeltstdende er smukke eksempler af fyr, bag, birk og eg.



Husene i mellemomridet

Disse huse er oftest noget mindre. 60 — 150 kvadratmeter, oftest i I plan med tage med lav rejsning
i tagpap eller evt terv. Enkelte er 1% plan med tegltag eller stratag. En stor del af husene er murede.
som man havde for tradition i midten af forrige arhundrede, men der findes 0gsa mange trahuse,
enten braeddebekladte eller blokhuse. De fleste af husene er velholdte, der er sat en re i at
eventuelle ombygninger naturligt indgar i arkitekturen, eller eventuelt adskiller sig sa meget at det i
sig selv viser stor pietetsfolelse. Grundene er her fra 1200 m2 til 2400 m?2.

Vejene i omradet

Alle vejene i omradet er private fellesveje. Dette betyder at vedligeholdelsen paligger den enkelte
grundejer, og da der ikke findes aktive vejlaug for omradet, er det ofte kommunen som tager
initiativ til udbedring af vejene ved pdleg til grundejerne eller ved at foranstalte vejvedligeholdelse
for grundejerens regning. Vedligeholdelsesgraden er derfor ofte meget varierende.

De fleste veje er grusveje, men der findes enkelte veje som er asfalterede. Fn del af vejene har

hinanden. Vejene er op til grundene forsynet med smalle grasrabatter, disse fungerer som vigespor
og ikke som gangomride. Der er ingen vandafledning fra vejene til kloaknet.

Grusvejene er opbygget siledes at storre keretajer kan kere pa dem. det vil sige forskriftsmassigt
med afvekslende lag af store sten, mindre sten, afsluttende med keregrus. Det er vigtigt at denne
opbygning fastholdes med anvendelse af de rette materialer, til sikring af korrekt draenering fra
grusvejenes pytter og den rette stabilitet for keretojer. S@dvanligvis ber vejene vedligeholdes érligt,
og det er vigtigt at vejmyndigheden foranstalter vejvedligeholdelsesplaner for omradet.

[ gennem hele omradet lober skolestien. Denne gamle traditionelle sti er en gangsti. Nogle steder er
stien forsynet med bumme for at undgé kersel pa stien. Stien har 1% - 2 meters bredde, men oftest
foles den smallere pa baggrund af indvoksning fra de tilstodende grunde. Det er grundejernes pligt
at sikre fri passage pa skolestien. Visse steder er der lang skolestien opsat hegn som hindrer indsyn
til den enkelte grund.

Indkersler

Indkersler i omradet skal have karakter af naturmaterialer. Flise spor og kerefliser og gangfliser kan
sikre at funktionaliteten er tilstrekkeligt, uden at give indtryk af totalbelegning. Eventuelle
parkeringspladser kan afskarmes sifremt de har afvigende belagning (perlegrus og lignende).

Belysning
Der er generelt ikke belysning af vejene i dette omréde, heller ikke til de enkelte helarsparceller.
Omrédets skonhed i dagslys for dermed en pause nar det merkner og natten falder helt sort, specielt



Pé grundene er der normalt ingen belysning bortset fra lys fra de beboede huse og eventuelt lys over
indgangsparti.

Teknik

Selvom der efterhanden findes mange tekniske lesninger, der kan hjelpe med besvarligheder i
dagligsagen, soges disse oftest placeret pa mader som ikke sk&mmer unedigt eller larmer, men
giver det udbytte som er ensket. Som eksempler pa teknik kan navnes, fyr, varmepumper,
solcelleskarme, solcellelamper, bevaegelsesafhangig belysning, fiernstyrede porte og overvéagning.

Hegn og haxkke i omradet.

Langs Hovedgaden kan der vare behov for beskyttende hegn i mandhejde. men det er befriende nar
disse hegn ind i mellem afbrydes af lavere hegn, og hegn i andre materialer eller busk-hakke. Det
er forstaeligt at der er ensker om at undga for megen interesse fra interesserede udefra, men det er
ogsé vigtigt at sikre en harmonisk lesning, ved afvekslende athjalpning af behovet for beskyttelse.
Langs grundene op mod de private fellesveje er behovet for mandshej afskarmning meget
begranset. Enkelte grundejere har dog ensket at indhegne hele deres grund sé det ligner en
faestning. Formodentlig gores dette for at sikre mod ubehageligt indkig. Det vil vaere formalstjenligt
i disse situationer at anvise andre former for beskyttelse mod indkig pé strategiske steder.

Spredt placerede buske, mindre traeeer eller eventuelt enkeltstaende hegnselementer eller
brazndestabler kan ofte beskytte mod indkig. Nar det ikke er nedvendigt kan indhegning besta af
staltrad eller dyrehegn, som giver mulighed for at grundejeren kan have sin hund loebende frit i
haven, men samtidig giver haven lys og luft. Mellem naboer vil disse hegn ogsa give mulighed for
at fornemmelsen af abenhed og store omréader bliver oget.

Nedenstaende hegnstyper sikrer at der bade tages hensyn til privatlivets fred, indhegning af dyr og
samtidig tages hensyn til fornemmelsen af at ga i et abent storsldet sommerhusomrade anbefales
nedenstaende hegnstyper.

¢ Billede af buske pa linie

* Brandetabel

* Enkeltstiende hegnelementer flankeret af buske, eventuelt lave hegn.
* Tradhegn og dyrehegn.

* Bomme (enkelt brat eller stamme i 80 cms hajde).

Bestemmelser
§ 1 og 2 opdateres
§3 Omradets anvendelse

3.5 Omradet fra Hovedgaden til Hegnet
Omréadet ma kun anvendes til fritidshuse, med folgende undtagelser:
* De matrikler som stoder direkte op til Hovedgaden har helarsstatus.
* Enkelte fritliggende matrikler har helarsstatus. Denne status kan ophaves ved enske eller
ved ejerskifte. Er huset forst overgéet til fritidshusstatus kan huset ikke igen andre status til
helarsstatus.



Pé grundene er der normalt ingen belysning bortset fra lys fra de beboede huse og eventuelt lys over
indgangsparti.

Teknik

Selvom der efterhanden findes mange tekniske lesninger, der kan hjelpe med besvarligheder i
dagligsagen, soges disse oftest placeret pd mader som ikke sk&mmer unedigt eller larmer, men
giver det udbytte som er ensket. Som eksempler pa teknik kan navnes, fyr, varmepumper,
solcelleskarme, solcellelamper, bevaegelsesafhangig belysning, fjernstyrede porte og overvéagning.

Hegn og haxkke i omradet.

Langs Hovedgaden kan der vare behov for beskyttende hegn i mandhejde, men det er befriende nar
disse hegn ind i mellem afbrydes af lavere hegn, og hegn i andre materialer eller busk-hakke. Det
er forstaeligt at der er ensker om at undgé for megen interesse fra interesserede udefra, men det er
ogsé vigtigt at sikre en harmonisk lesning, ved afvekslende athjelpning af behovet for beskyttelse.
Langs grundene op mod de private fellesveje er behovet for mandshej afskarmning meget
begranset. Enkelte grundejere har dog ensket at indhegne hele deres grund s det ligner en
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i disse situationer at anvise andre former for beskyttelse mod indkig pa strategiske steder.

Spredt placerede buske, mindre traeeer eller eventuelt enkeltstaiende hegnselementer eller
brazndestabler kan ofte beskytte mod indkig. Nar det ikke er nedvendigt kan indhegning besta af
staltrad eller dyrehegn, som giver mulighed for at grundejeren kan have sin hund loebende frit i
haven, men samtidig giver haven lys og luft. Mellem naboer vil disse hegn ogsa give mulighed for
at fornemmelsen af abenhed og store omrader bliver aget.

Nedenstaende hegnstyper sikrer at der bade tages hensyn til privatlivets fred, indhegning af dyr og
samtidig tages hensyn til fornemmelsen af at ga i et dbent storsldet sommerhusomride anbefales
nedenstaende hegnstyper.

¢ Billede af buske pa linie

* Brandetabel

* Enkeltstiende hegnelementer flankeret af buske, eventuelt lave hegn.
* Tradhegn og dyrehegn.

* Bomme (enkelt braet eller stamme i 80 ¢cms hojde).

Bestemmelser
§ 1 og 2 opdateres
§3 Omradets anvendelse

3.5 Omradet fra Hovedgaden til Hegnet
Omréadet ma kun anvendes til fritidshuse, med folgende undtagelser:
* De matrikler som stoder dirckte op til Hovedgaden har helarsstatus.
* Enkelte fritliggende matrikler har helarsstatus. Denne status kan ophaves ved onske eller
ved ejerskifte. Er huset forst overgéet til fritidshusstatus kan huset ikke igen andre status til
helérsstatus.



* Pensionister som har ejet deres fritidshus i mere end 8 ar kan opna tilladelse til at bebo deres
fritidshus hele aret, uden at det @ndrer status.

Heldrshusene inde i omradet kan have liberalt erhverv, f.x. revisor, advokat og lignende ikke
stojende erhverv, og uden at bygning vil blive praget af erhvervet. Eventuelle nedvendige
parkeringsmuligheder skal vare inde pa matrilens grund. Der ma ikke forega skiltning udenfor
virksomheden. Virksomhedens ejer skal bebo ejendommen, og beboelse skal vare ejendommens
vasentligste formal.

De helarshuse som steder op til Hovedgaden kan have mindre butiksfacader ud mod vejen,
butikkerne ma dog ikke have sterre forretningsareal, end hvad der modvarer 250 m2. En forretning
skal tage udgangspunkt i det omkringliggende byggeris byggestil, og ikke i formélet med at vare
forretning. Eksempelvis kan der veare praktiske drsager til at etablere en forretning med kasseformet
arkitektur med flat tag. Af astetiske grunde kraves det at der tages udgangspunkt i omgivelserne,
sidledes at det bade gores klart at dette er en forretning, at den kan anvendes som sadan, men at man
anvender en facadeform som er karakteristisk for omradet.

Der kan ogsa etableres mindre handvarksvirksomheder med samme udgangspunkt som ovenfor
beskrevet.

§4 Bevaring af bebyggelse

4.5. Omradet fra Hovedgaden til Hegnet

4.5.1 Mange af de huse langs Hovedgaden som er fra for 1950 er tidstypiske helt fra begyndelsen
af 1900tallet. Disse skal som hovedregel vedligeholdes med det udtryk de har, og kan ikke nedrives,
ombygges eller udbygges uden byradets godkendelse. Husene fra 1951 betegnes som generelt
vaerende af mindre kulturhistorisk vaerdi. Nye huse ber opferes som murede huse, eventuelt pudsede
i 1 - 1% etage med saddeltag af tegl. Enkelte trachuse med tag af pap kan ogsa opfores. men skal
vare helarshuse med bopzlspligt. Materialebeholdningen (pudsede facader og synligt murverk
eller trae, med tag af tegl, tagpap eller eternitskiffer, samt vinduer i naturlignende materialer skal
fastholdes).

4.5.2 Husene langs skoven skal fastholdes i deres nuvarende form og stil. Ved eventuelt
renovering ¢ller efter skader (f.x. brand eller storm) skal huset genopfores i sin nuvarende form,
saledes at det udvendige indtryk er intakt vedrorende, materialer, stil, vinduer dere. hvorimod den
indvendige arkitektur kan @ndres. Ved behov for eventuel tilbygning, eller opferelse af andre
bygninger pa matriklen, skal disse indpasses stilmassigt efter hovedhuset, eller nabohusene, hvis
placeringen er i den modsatte ende af matriklen end hovedhuset. Enhver form for @ndring af
matriklens arkitektur skal pa forhind godkendes. Selvom hovedhuset er opfort i mere end 1% plan
kan annekser ikke overstige denne byggehajde. Materialebeholdningen (pudsede facader og synligt
murvark eller tree, med tag af tegl, tagpap eller eternitskiffer, samt vinduer i naturlignende
materialer skal fastholdes).

4.5.3 mellem de 2 ovennzevnte delomrader er blandede murede huse, huse af traz, med tag af tegl,
pap eller eternitskifer. Huse som er fra for 1950 er tidstypiske nogle helt fra begyndelsen af
1920erne. Disse skal som hovedregel vedligeholdes med det udtryk de har, og kan ikke nedrives,
ombygges eller udbygges uden byradets godkendelse. Husene fra 1951 betegnes som generelt
vaerende af mindre kulturhistorisk vaerdi. Materialebeholdningen (pudsede facader og synligt



murverk eller tree, med tag af tegl, tagpap eller eternitskiffer. samt vinduer i naturlignende
materialer skal fastholdes).

§ 5 Udstykning

5.5 Der mé ikke udstykkes grunde der er mindre end 700m2 for matrikler langs Hovedgaden, 1200
m2 i omrédet op til de store grunde langs skoven.

De store grunde langs skoven ma som udgangspunkt ikke udmatrikuleres, da det specielle
herskabelige miljo onskes bibeholdt. Dog kan mindre bebyggelser som naevnt i punkt 4.5.2
udmatrikuleres i grunde pa ikke under 1200 m2. En forudsatning for dette er at der udelukkende,
safremt der er behov for hegn mellem det gamle hovedhus og anneks, kun anvendes tradhegn eller
eventuelt dyrehegn. Der ma ikke sattes buske, treeer eller hakke som kan give indtryk af skel
mellem de 2 nye matrikler. Det er siledes vasenligt fortsat at kunne opfatte herskabeligheden i den
oprindelige form.

§ 6 Ledningsanlag og belysning
Der forefindes ikke gadcebelysning i omradet, og kabler er nedgravede. Eventuel belysning pa grund
ma ikke virke blandende. skal maksimalt vare 80 ¢cm hej, og lyse nedaf og skal have en karakter af

udformes séledes at bevagelser fra naturligt tilstedevarende dyr (katte, reve, radyr) ikke aktivere
belysningen.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Nye huse i omradet skal vaere i | plan (maks. 4.5 meters hejde). 1% plan (maks. 6.5 meters hejde)
kan accepteres safremt naboaccept pa forhand er modtaget fra samtlige naboer med grund der stoder
op til byggeriets matrikel. Naboaccept angives med notat 0g underskrift pd tegning af huset, og
hvor tegningen viser hvorledes huset vil profilere sig fra naboens syn. Ved 1% plan skal indkig til
nabo undgas. Naboaccept ma maksimalt vere 12 maneder gammel ved byggeriets start, og
maksimalt 24 maneder gammel ved byggeriets afslutning. Ved eventuel salg af nabo ejendom skal
ny ejer acceptere byggeriet med signatur tegning eller anforsel om byggesagen i kebsdokument.
Ydervagge har en maksimal hejde pé 3,5 meter bortset fra gavle.

Husene langs skoven skal fastholdes i deres nuvarende form og stil. Ved eventuelt renovering eller

efter skader (f.x. brand eller storm) skal huset genopfores i sin nuvaerende form, saledes at det
udvendige indtryk er intakt vedrerende, materialer, stil. vinduer dere, hvorimod den indvendige

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden



§ 9 Ubebyggede arealer og hegning
§ 10 Vej-, sti- og parkeringsforhold
§ 11 Forudsetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

§ 12 Planens retsvirkninbger



